Bebauungsplan Nr. 17
"Rosengarten/Kurflrstenstrafle”
Wolfhagen - Kernstadt

MaRstab 1 : 750

Es wird bescheinigt,daf3 die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke sowie derGebdudebestand (Ortsvergleich vom

13. 12. 1999) mit dem Nachweisdes des Liegenschaftskatasters
und derOrtlichkeit Gbereinstimmen.

— Der Landrat des Landkreises Kassel
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IM Auftrag

4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - §9 (1) Nr.20
BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
“ROSENGARTEN /| KURFURSTENSTRASSE”

41 Die Abstellflachen fir Fahrzeuge und deren Zufahrten sind
wasserdurchlassig zu gestalten. Die Fugenbreite der Pflasterung hat
mind. 2cm zu betragen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung- § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung-§9 (1) Nr.1 BauGB

Im MI-Gebiet sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs 3 Nr. 2 4.
BauNVO nicht zulassig.

Unzulassig sind im gesamten Geltungsbereich nach § 1 Abs. 9 BauNVO
Spielhalien und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i
Gewerbeordnung , die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmaoglichkeiten dienen.

Dachwasser im sind an geeigneter Stelle in ausreichend dimensionierten
Brauchwasserzisternen zu sammein und zu nutzen. Der Uberlauf der
Zisterne ist mit dem sonstigen anfallenden Regenwasser dem
Kanalsystem zuzufUhren .
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4.3 Ein gesonderter Ausgleich des Eingriffes in die Natur u

nicht vorgenommer

1.2 MaR der baulichen Nutzung- §9 (1) Nr.1 BauGB
5 Bepflanzungen - §9 (1) Nr.25 BauGB
1.2.1 Zulassige Grundfidche (§ 19 BauNVO))
5.1 Je angefangene 200 gm nicht (berbaute Grundstiicksflache ist auf dem
Grundstiick ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten,

1231 Anlagen zur Sammlung von Niederschlagswasser werden
nicht auf die Grundflache angerechnet. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Von den Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVQ, die die zuléssige 5.2 Auf den Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist ein
Grundflachenzah! (iberschreiten, sind mindestens 50% mit Geholzstreifen anzupflanzen. Zulassig sind die Arten der Pflanzliste: sie
wassergebundener Decke, Rasengittersteinen oder ahnlichen ist Teil der textlichen Festsetzungen. Pro vier m? der Flache ist ein Geholz
oder geringer versiedelnden Materialien zu befestigen oder mit zu pflanzen; zu 80 % sind Straucher (2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm) zu
Grasdachern zu versehen. 20 % Heister (2 x verpflanzt, Hohe 150-200 cm) zu verwenden. Auf je
100 r? der Flache ist eine Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Die
vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten.
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1.2.2. Gebdudehdhe

Die festgesetzte Traufhthe wird gemessen von Oberflache des
durchschnittlichen natiirlichen Gelandeniveaus an der AulRenwand bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
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Es sind Baume mit einem Stammumfang von 12-14 cm (gemessen in 1m
Hohe) zu verwenden .

2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flichen - §9 (1) Nr.2 BauGB Pflanzliste

2.1 Baugrenzen 5.4 Hasel (Corylus avellana), Weifidorn (Crataegus monogyna) Salweide
; au 2 : . i i :
g (Salix caprea), Schiehe (Prunus spnosa), Holunder (Sa : nigra
: 3 5 s » ; . ; racemosa) Wildrose (Rosa caninag). artriege! (Co sguines
2.1.1 Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Mischgebiet sind Vi r‘]; ZLon <e;a {xy?oste’ r'n)HR ’::” : (C ‘Qu;neh
d Ak CKe che IC u otbu?t iJUs Sysvauca SCh
weder Nebenanlagen noch andere bauliche Anlagen zulassig 23 : . ) y ) &8
ede g = (§ (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre! Bergahors Acer

Abs. 5 BauNVO). Die Anlage von ebenerdigen Stellplatzen ist im

Wege der Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB méglich. pseudoplatanus), RoRkastanie ; Spitzahorn (Acer pistanoides), Stwwche

(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpint
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Bergulme (Utmus montana

3 Nebenanlagen_, Stellpldtze ,Garagen - §9 (1) Nr. 4 BauGB Winterlinde (Tilia cordata) ; Obstbaume mit min. Halbstamm

Im MI-Gebiet sind die nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze

auch tatsichlich nachzuweisen. Eine Ablésung von Steliplatzen ist nicht

moglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG
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o M Allgerneine Wohngebiete
e R

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuing, z.B. von Baugebieten

Baugrenze

SAASN i¥ £
S0ANINIK Griinflachen

Grtinflachen, Gartengelande

Sonstige Planzeichen

m Grenze des baulichen Geltungsbereiches des B-Planes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

. e e —e—a

Planzeichen fir die Landschaftsplanung

C;:—_;—_-;;:) Bepflanzungsmafinahmen: Gehdlzstreifen

Nutzungsschablone

Anzahl Vollgeschosse

Dachneigung

Bauweise
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6 Festsetzungen gestalterischer Art - §9 (4) BauGB

6.1 Die Gebaudefassaden sind in gedeckten Farbténen zu gestalten. Fir Biro-,
Geschéfts- und Verwaltungsgebaude sind aullerdem weille Fassaden zulassig.

6.2 Flachdacher sind nur als Grasdacher zulassig.

6.3 Als zulassige Dachfarben werden aufler bei Flachdachern mittel- oder
dunkelrote, braune oder schwarze Farbtone festgesetzt. Grasdacher sind
zulassig.

6.4 Schriftzige mit Firmen- und Produktnamen und andere Werbeanlagen sind nur
an cer Statte der Leistung zuldssig. Sie sind nur an Gebauden zuldssig und
dirfen die Hohe der AuRenwand der Vollgeschosse bzw. die Traufhéhe nicht
uberschreiten. Farbgebung und Grole sind so zu gestalten, daR das
Landschafisbild mcht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen dirfen direkt oder
ndirek! beleuchtet werden; Intervalllichtschaltungen oder Leuchtbinder sind
unzulassig.

Verfahrens- und Anzeigevermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung (StVV)
am 30.11.1995 beschlossen .

Der AufstellungsbeschluBl wurde ortsiiblich am 12.1.1999 bekanntgegeben.

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Beteilung der Biirger an der Bebauungsplanung wurde durch die StVV am 4.6.1998
beschlossen . Der Beschlufl wurde am 12.1.1999 veroffentlicht .

Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung (Anhérung) wurde in der Zeit vom 25.1.1999 bis
emschlieBlich 25.2.1999 gegeben.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiliung der TOB erfolgte durch Schreiben vom 5.1.1999.

ENTWURFS- UND OFFENLAGE-BESCHLUSS

Dem Bebaungsplanentwurf wurde von der StVV  zugestimmt und die Offenlegung am
15.4.1999 beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde ortsiiblich am 2.7.1999
bekanntgegeben .

OFFENLEGUNG / BETEILIGUNG DER TOB

Die Beteiligung der TOB erfolgte mit Schreiben vom 25.6.1999 unter Fristsetzung bis zum
12.8.1999 .

Die_offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.7.1999. bis 12.8.1999.

Die fristgerecht vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden durch die StVV am
22.10.1999 behandelt.

Die Benachrichtigung von Personen und TOB , die Bedenken und Anregungen vorgebracht

haben , erfolgte mit Schreiben vom §.12.1999.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am 22.10.1999 von der StVV als Satzung
beschlossen .

ausgefertigt :
Wolfhagen , den 13.12.1999
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