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Begriindung zum Bebeauungsplan der Stadt Wolfhagen
filr das Baugebiet vor dem Ofenberg

Wolfhagen zHhlt nach dem Ergebnis der im Jahr 1967 stattgefundenen
Yolkszihlung 5.821 Binwohner, Gegeniiber 1956 mit %.336 Binwohnern 1st
danit eine BevSlkerungszunahme ven rund 9 % zu verzeichnen.

Drs vorhandene Baugeblieit wird durch dase (elinde vor dem Ofenberg um
rd. 6,5 ha erweitert. Es ktnnen darauf nach der Aufteilung gemiB dem
beiliegenden Plan 46 WohnhHuser und sin nichistirender (Gewerbebatrieb
errichtet werdan.

Das ptindig wachsende Bestreben vieler Rauinteressenten nach eligenen
Grund und Boden fiir die Errichtung won Eigenheimen hat daszu gefihrt,
d4af ein Teil des Gelindes wvor dem (Ofenberg anls reines Wohngsbiet und
gleichzeitig eln weliteres Telletiick als Gewerbegebliet mumgewlesen werw
dan soll. Wegen der Dringliochkeit der Angelegenhelt halen wir von einerx
gleichzeitisen Anderung des giiltigen Plichennuizungsplanes vorerst ab-
geoehen urd beiliegenden Teilbebsuungplen fiir das vorgenaunie Gelédnde
anfgeatellt. Der zur Zeit giiltige Flichemnutzungsplan soll in kommen-
den Jahr generall iiberarbesitet werdsn.

Folgende Grinde sprechen im wesentlichen fiir dis Bebauung des Ofenberg-
gebistes:

a)Reines Wohnzebiet:

1., Wegen schwieriger Grunderwerbsverhandlungen kapn zur Zeit die Bebau-
ung anderer berelts sls Baugebiete ausgewiesener Lindereien uicht

erfolgen.

2. Durch den Bau einer Umgehungestrefie izt dag fiir eine Bebauung bew
reits freigegebene Gelinde am Liemeckeberg siner Verdnderungasperre
untervorfen. Es ist such nicht abzuseken, bis wernn die Festlegung
der Linienfiiirung dieser StraRe vorliegen wird,

3+ Das vorgesehene Baugebiet dlent zur Adbrundung des Stadibildes, da
bereits der osbwidrtige Teil vor dem Ofenberg bebsut ist. Das Gelénde
wird auBlerdem durch die ginstige Hanglage eine gute Woldage ergaben.

4. Durch den Bau neuer Verkehrswegse ist eine bessere Erschlisfung des
bereits bebauten Gelédndes vor dem Ofenberg gegeben, da dann die zur
Zeit fir dac Gelénde vor dem Ofenberg noch sls HauptzufahrissiraBe
dienende JatlandsiraBe fiir den Xraftverkehr wegen der zu grofien
Steigung von ca. 15 % gesperrt werden kann., Gleichzeitig demit wire
eine Erhdhung der Verkehrssicherheit gegeben.

5. Die ErachlieBung des Gelindes mit Strom, Wasmser, Verkehrsflichen und
Kanalisetion ist bereits erfolgt,

6, Aufgrund bereits erfolgter Baugenehmigungen ist mit der Bebouung
begonnen vorden,



T+« Die bisher in Wolfhagen ausgewiesensn Baugebiete sind nur sllgemeine
Wohngeblete., Bagegen moll im vorliegenden ¥all ein reines Wohngebilet
geschaffen werden, in dem jegliche Rutzung durch Tlerhsl tung und Gew
werbe untersagli ist. Weiterhin ist es die Absicht, hier ein Bauge-
biet zu erschlieBen, um eine von den anderen Baugsbieten sbweichende
Bebavung suzulassen,

Die ErschlieBungskosten fixr das reine Wohmgebiet ervechunen aich genmiif
der Anlage 1 zZum Bebauvungsplan wie folgts

1. Yerkehrsflichen = 180,000, == T
2. StraSenbeleguchtung - 13.500,-~ DY
3. Btromverzorgung = B82.000,=-~- DY
4. Wasserversorgung = 54,0004« D
5. Kanalisation = 140,000~ DM
L 4691 500f'“' pi )

Die Veraorgung des Gebletes mit Gas ist nicht vorgesehen. Von dem vor.
stehenden Betrag trigt die S5iadi einen Antell von 264,050,-~ D,

b} Gewerbegebiet fiir die Pirma Karl Schneider, Wolfhagenm

Gleichzeltig mit der Schaffung eines reinen Wohngebietes vor dem
Ofenberg soll allein fiir die Firms Karl Schneider, Wolfhagen, ein
Gewerbegobiet erachlosasen werden, das abseits von dem reinen Wohnge~
biet am Noxrd-Osthang des Qfenbergea liiegt. Es handelt sich hier um
einen Einzelfall, de die klimatischen Voraussetzungen, an die diesser
Beirieb gebunden ist, nur sn der im Plan bezeichmeten Stelle vorhan~
den sein scllsn. Die Firma Earl Schneider befagSt sich amit der Her-
steliung von Handschuhen und die Lagerung der dafiir benbtigten NHaw
tarialien muB nach Angabe der Firma Schrneide: in kflhlen und mit
gleichbleibender Luftfeuchbiigkeit durchsetsien Riumen srfolgen.

Die Erschliefungskoeten fir das nichitstirende Gewerbegebiet werden
gendf der Anlage 2 zum Bebauungsplan wie folgt veranschlagh:

1+ Verkehraflidchen ‘eBe = 42,000,~~ DN
2., StraBenbelsuchiung Ghe = 3,000y~ T
3. Stromversorgung Ca, = 6.000,-~ DY
4. Waasarversorgung cas = 12.000,-~ DM
5 Xanalisation CBs = 40000, =« I

#

10%3,000,=- DU

Von dem vorstechenden Betrag entféllt suf die Stadt ein Anteil von
83.000y~~ Dil. Der Anteilsbetrag der Firma Xarl Schneider betrigt
20 ) 000' - leo

Besonders MaBnahmen der Bodenordnung sind im vorliegenden Pall nicht
erfordariich,

Wolfhagemn, den 17, Jull 1962
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