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Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hess. Ausfuhrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hess. Gesetz Uber das offentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HV GG)
- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wir festgesetzt als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausschluss bestimmter Nutzungen gem. § 1 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO 040
Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO 0,60
Zulassige Hohe baulicher Anlagen Traufhohe, bergseitig 7,00m

Firsthohe 12,00 m

Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen

Die Bezugspunkte der Héhen baulicher Anlagen sind fir die bergseitige Trauf-
héhe die Oberkante des naturlich anstehenden Geléndes (angesetzt wird die
mittlere Traufhdhe ) bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut und
fur die Firsthohe die Oberkante des natlirlichen Gelandes (angesetzt wird die
mittlere Hohe) bis zur Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

3. Bauweise/ Baugrenzen/ uberbaubare, nicht tberbaubare Grund-
stiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Es werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfiachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache werden Stellplatze, Gara-
gen und Carports (Offene Garagen), die raumlich und funktional der Hauptnut-
zung (Gebaude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind,
im seitlichen Abstand zwischen lberbaubarer Flache und Grundsticksgrenze
sowie zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelas-
sen.

4. Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 (1) 23 BauGB
Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Gebaudedachflachen
zu mindestens 50 % mit Photovoltakmadulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfiache).

Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren

Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann de hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfiache angerechnet wer-
den.

5. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGBi.V.m. § 91 HBO)

a) Nicht iiberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassi-
gen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird,
verbleiben Freiflachen, die als Grunflachen anzulegen und entsprechend der n.
g. Regelung zu bepflanzen sind. Die Regelung zur Anpflanzung von Gehodlzen
bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der GRZ nicht bebaut werden
kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens 15% des
Grundstlicksanteils mit Baumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und
zu unterhalten.

Die aulerhalb der Baufelder ausgewiesen Flachen sind als Garten- und Frei-
zeitflachen anzulegen.

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
sind auf dem Grundstiick mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Mindestens 80% der verwendeten Gehoélze missen standortgerecht sein (sie-
he auch Hinweise: Pflarzliste).

b) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Gérten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundsticksfreifidchen im
bebauten Innenbereich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint wer-
den. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatziich keine
2uldssige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauordnung (HBO).
Gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht iberbaubare Flachen der bebauten
Grundstiicke wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
und zu bepflanzen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt
werden.

c) Geholzrodungen

Bei der Rodung von Gehdlzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
zu beachten. Danach diirfen die aufgefiihrten Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Vor einer Gehdlzbeseitigung sind betroffene Bestande fachkundig auf Nester
und Hohlen zu tberprifen.

d) Durchfilhrung

Die festgesetzten Grinordnungs- und Pflanzmanahmen sind innerhalb
eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzufihren. Eine
sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei
Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 4
BauGB in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung

6. Dacher

Dacher von Hauptgebauden und Garagen

sind nur zuldssig mit einer Neigung von: 30° his 45°
Als Hauptdachform sind Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher und
Walmdacher zulassig. Die Dacher von Doppelhdusern missen untereinander die
gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

Als Materialien fiir die Dacheindeckung der Hauptdacher sind Ziegel oder Dach-
steine in roter bis brauner Farbgebung zu verwenden.

Abweichend von dieser Regelung werden Garagen mit einer Dachneigung unter
5° zugelassen, sofern die Dachflache vollstiandig mit einer Vegetationsdecke (Min-
destaufbau von 10 cm durchwurzelfahigem Substrat) begriint ist. Wird die Dachfla-
che als Dachterrasse genutzt, entfallt die v. g. Regelung zur Dachbegrinung.
Zwerchgiebel und Dachgauben sind zuléssig, sofern sie zu den Giebelseiten des
Hauptdaches einen Abstand von mindestens je 2,0 m einhalten und insgesamt nicht

mehr als 50 Prozent der Trauflange sowie einzeln nicht mehr als 20 Prozent der
Trauflange einnehmen. Dachflachenfernster werden ausnahmsweise zugelassen.

7. Fassaden

Fassaden sind in matten, gedeckten Farbtonen als Putzfassaden, Sichtmauerwerk
oder Vorhangfassaden aus Natursteinmaterialien auszufiihren.

8. Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstuckseinfriedungen entlang der StralRenverkehrsflachen sind Hecken und
senkrechte Holzlattenzdune bis 1,6 m Héhe sowie geputzte oder aus kleinformati-
gem Sichtmauerwerk hergestellte Mauern bis 0,5 m Hohe zuldssig.

9. Riickhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser

Der nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss ist einer grund-

stlicksbezogenen Retentionszsterne zuzufiihren. Der zulassige Drosselabfluss wird

auf 1 Lit/Sek. begrenzt. Folgendes Mindestfassungsvermdgen (Retentionsvolumen)

fir angeschlossene Flachen ist einzuhalten, fir:

- versiegelte Flachen mit einem Ab-flussbeiwert von 1,0 (z B. feste Dach-,
Stellplatz- und Wegeflachen): 20 | pro m?

- begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

Die Retentionszisterne dient der Rickhaltung gréfRerer Wassermengen. Die Rick-

haltemenge wird verzdgert mit Hilfe einer Abflussdrossel in das Abwassernetz gelei-

tet. Die Retentionszisterne verbindet die Regenriickhaltung mit der Regenwasser-

nutzung. Der Wasserstand kann bis zum Nofiberlauf ansteigen und sinkt nach dem

Regen langsam wieder auf den langfristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regen-

wasser steht dann zur Nutzung zur Verfigung. Das Volumen der Regenwassernut-
zung wird nicht flr die Riickhaltung angerechnet.

Alternativ wird eine Versickerung auf dem Grundstiick zugelassen, sofern keine
geologischen, wasserwirtschaftlichen oder gesundheitliche Belange entgegenste-
hen.

10. Oberflichenbefestigung

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befirchten ist, sind zur Kom-
pensation ErschlieBungsfldchen und sonstige Grundsticksfreiflachen in wasser-
durchlassiger Weise so herzustellen, dass Regenwasser direkt oder Uber seitlich
angrenzende Grinflachen versickern kann. Verwendungsbeispiele: Schotterrasen,
Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster.

11. AuBenbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist durch effiziente Lichtanla-
gen energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu
gestalten (bernsteinfarbenes bis warmes Licht) und auf das notwendige Mal3 zu re-
duzieren.

12. Belange des Verkehrs

Sichtfeldbereiche

Im Zufahrtsbereich der geplanten ErschlieBungsstrae zur Ederseestralle (B 251)
sind die gem. den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral’en RASY) fir die Anfahr-
sicht erforderlichen Sichtfeldbereiche in Hohen Uber 0,75 m Uber Fahrbahnniveau
der Kreisstralle von jeglicher Bebauung, sichtbehinderndem Bewuchs sowie sonsti-
gen Ablagerungen dauerhaft freizuhalten. Bei der Anlegung von Grundstlicksein-
friedungen sind die Sichtfeldbereiche zu beachten.

Oberflachenentwasserung

Das von den befestigten Flachen anfallende Oberfldchenwasser ist auf dem eige-
nen Grundstiick abzufangen und darf nicht dem StralRengrundstiick bzw. deren
Entwasserungseinrichtungen zugefiihrt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

13. Parkplatze/Stellplatzflichen
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung (iber Stellpldtze
und Garagen sowie Abstellpldtze fiir Fahrrader der Stadt Wolfhagen (Stellplatzsat-
zung) in der jeweils gliltigen Fassung.

14. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt

- in der Zone B2-neu des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes zum
Schutz eines Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle
"Thermalwasserbohrung in Emstal/Ortsteil Sand" der Thermalwasser Emstal
GmbH & Co. Betriebs AG in Emstal, Landkreis Kassel, vom 14.12.1987; gean-
dert am 24.05.1988; gedndert am 26.01.2006 (WSG-ID 633-124; StAnz.
1/1988 S. 33),

- in der festgesetzten Schutzzone |ll des Trinkwasserschutzgebietes TB | und Il
Kirchberg (WSG-ID 634-114; StAnz. 5/77 s. 352),

- im Bereich des TB Il + IV Kirchberg, Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg,
Zone I, festgesetzt mit Verordnung vom 04.08.1986 (StAnz. 33/1986, S.
1612).

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

15. Sicherung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettres-
te entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt
fir Denkmal pflege, Abt. hessenARCHAOL OGIE, oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in un-
verdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

16. Bodenschutz
Zur Erfillung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den
Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen (§ 7
BBodSchG).
Bei der Bauausflihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten:
Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLYV 2018):

,Bodenschutz fir Bauausfihrende*
- ,Bodenschutz fir Hauslebauer®

DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

Verwertung von Erdaushub
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstlicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch BaumalRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie
mdglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumalRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestal-
tung naturnah einzuarbeiten. Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschlie-
Rungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der
~-Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden“ vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015,
S. 1150) zu beachten.

17. Zufahrtswege und Stellflichen fiir die Feuerwehr

Zufahrtswege und Stellflachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14090 far 20-t
Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die ortliche Feu-
erwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Bezliglich der Loschwasserversorgung ist
eine den ortlichen Verhalinissen angemessene Ldschwasserversorgung (Grund-
schutz) gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.

18. Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenz-
abstinden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehoélze zu be-

ricksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen

die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzab-

stdnde u. a. fir Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbaume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

B&aume, (Saulenform)

- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus “Fastigiata” (Hainbuche)
- Quercus robur (Saulen-Eiche)

- Acer rubrum (Rot-Ahom)
- Fagus sylvatica (Saulen-Buche)

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus coccinea (Scharachdorn)
- Crataegus monogyna (Weil3dorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch-oder Halbstimme
- Apfel, Bime, SuRkirsche, Zwetsche, Walnul

Heckengeholze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Comus sanguinea (Hartriegel)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weillddom) - Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe)

- Pyrus communis (Wildbirne) - Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Vibumum lantana (Woalliger Schneeball)
- Vibumum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Campsis radicans (Amerik. Klettertrompete) - Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben)
- Hedera helix (Efeu) -Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Lonicera periclymenum (GeiRblatt) - Lonicera caprifolium (Jeléangerjelieber)

- Polygonum auberti (Knéterich) -Parthenocissus tricusp. ,Veitchii

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul’s Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbime)

19. Inkrafttreten

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe* fritt am
Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Wolthagen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe®, Stadtteil Briindersen,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Wolfhagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16.11.2023 den Einleitungsbeschluss zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 27.11.2023 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der glitigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
05.12.2023 bis 15.01.2024 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung
der Plandarstellung mit Begrindung unterrichtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
27 .11.2023 offentlich bekannt gegeben.

Durch Anderungen und Erganzungen erfolgte eine emeute éffentliche Auslegung der Planung in
der Zeit vom 22.07.2024 bis 22.08.2024. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.07.2024 6&f-
fentlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe* mit értlichen Bauvorschriften und Be-
grindung in ihrer Sitzung am 00.00.2024 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Wolfhagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschllssen
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wolfhagen Ubereinstimmt und das die fir die Rechts-
wirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wolfhagen, den

Der Magstrat der Stadt Wolthagen
Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _ ___ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung fritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Wolfhagen, den

Der Magistrat der Stadt Wolfhagen
Blrgermeister

Stadt Wolfhagen, Stadtteil Briindersen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe*
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Stadt Wolfhagen, ST Briindersen

Begrindung mit textlichen Festsetzungen
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe*
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Stadt Wolfhagen, §T Briindersen
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe®
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1. Einflihrung

1.1  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Anderungsflache liegt im Bereich der rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
LHinterm Dorfe“ und ist gemal § 5 BauNVO als Dorfgebiet mit eingeschrankter Nutzung (MDg 2)
festgesetzt.

Die zwei Eigentimer mochten ihre Flachen einer Wohnbebauung zufihren. Zu diesem Zweck be-
steht die Notwendigkeit zur Anderung des Bebauungsplanes. Die bisherige Art der baulichen Nut-
zung wird zu Gunsten eines Allgemeinen Wohngebietes gem. 4 BauNVO umgewandelt.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Verfahrensgebiet ) , - /
des Bebauungsplanes EE '. . comrennina henst n,e
befindet sich im Stadt- | / f e — - _3401“99‘%

" "'_’"}’_ 5&16 L, /

teil Brindersen und __,Ig._
umfasst die in der Flur
4 liegenden Flursticke 0
56/12, 56/13, 56/14,
56/15, 56/16 56/17 und
56/18.

Die Flache wird be-
grenzt, im  Norden
durch eine Flache der
Landwirtschaft, im Os-
ten und Westen durch
die vorhandene Be-
bauung und im Siden
durch die vorhandene
Bebauung sowie durch
die Ederseestral3e.

Ubersichtsplan ohne MaRstab

0438 Seite 4 1 19



Stadt Wolfhagen, §T Briindersen
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe®

1.3 Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wolfhagen hat in ihrer Sitzung am 16.11.2023 den Be-
schluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe” gefasst. Mit Ausnahme des
bebauten Flurstiicks 56/3 umfasst die 2. Anderungsplanung vollstandig den 1. Anderungsbereich.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
wendet die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gemaR® § 13 BauGB an. Entsprechend den Be-
stimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurden entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Stadt Wolfhagen hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbiro
eingeschaltet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

21 Regionalplanung

Die Anderungsflache des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe“ liegt in einem Bereich, der im
Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorranggebiet Siedlung Bestand ausgewiesen ist.

2.2 Flachennutzungsplan .

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der | LI= =
Anderungsbereich gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 [/}~
BauNVO als Gemischte Flache festgesetzt. a [

2.3 Bauungsplane
Der Anderungsbereich tangiert die seit dem

04.09.2010 rechtskraftige 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe". :

Abbildung rechts:
Rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. — . i
36 ,Hinterm Dorfe* -,
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2.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

3. Planungsziel und Nutzungskonzept

Planungsziel

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 36 ,Hinterm Dorfe” beinhaltet eine Gebietserschlielfung tber
die GartenstralRe. Zur ErschlieBung der sudlich liegenden Flachen wurde eine ca. 6,0 m breite
Stichstral’e ohne Wendemdglichkeit festgesetzt.

Da die festgesetzte ErschlieBung aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft der betroffenen Eigentu-
mer derzeit nicht realisiert werden kann und ein Interesse an einer Bebauung der sudlich liegenden
Flurstiicke besteht, soll in Folge der 2. Anderungsplanung eine Anbindung der Anderungsflache an
die Ederseestralle vorgenommen werden.

Die zwei Eigentimer der Flachen moéchten ihre Grundstlicke tlw. selbst bebauen und die Restfla-
chen an Bauinteressenten verdufiern.

Nutzungskonzept

Auf den vier Einzelgrund-
sticken koénnen nach dem
jetzigen Stand der Planung
vier Einzelhduser errichtet
werden. Bei einer Doppel-
hausbebauung kann das An-
gebot um zwei weitere
Grundstlicke erhoht werden.
Die Grofle der Baugrund-
sticke liegt zwischen ca.
315 m? (Doppelhausgrund-
stuck) und 640 m>.

Entsprechend der 6rtlichen
Situation sowie zur Wahrung
der Gebietsstruktur wird das
Maly der baulichen Nutzung
durch die Festsetzung einer
entsprechenden Grund- und
Geschossflachenzahl be-
stimmt. Damit wird eine
hinreichend genaue
Bestimmung der baulichen
Dichte  entsprechend der
stadtebaulichen  Konzeption
gesichert.

Skizze zur Gebietsentwicklung . e

39/8
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Der Uber diese Festsetzungen definierte Grad der stédtebaulichen Dichte entspricht der Lage des
Plangebietes und orientiert sich an der Dichtestruktur benachbarter Wohngebiete. Zur Integration
der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung wird die Hohenentwicklung auf ein bestimmtes
Mal} festgesetzt. Die Regelung dient einer gebietsvertraglichen Entwicklung. Die zuldssige Hohe
baulicher Anlagen orientiert sich an der bestehenden Bebauung.

GebietserschlieBung
Der Anderungsbereich ist iber eine private WohnstraRe erschlossen, die im Stden an die Edersee-

strale (B 251) angebunden ist. Im Zuge der Bebauung wird die Stichstral’e mit einer Wendeanlage
fur Pkw versehen.

FuBganger und Radfahrer erreichen das Plangebiet iber das vorhandene Strallen- und Wege-
netz.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe der Haltestelle "Wolfhagen-Briindersen, Eder-
seestralle", die von der Linie 110 an allen Wochentagen im Taktverkehr von und nach Kassel bzw.
Wolfhagen bedient wird.

4. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch das
vorhandene Anlagennetz der Regionalwerke Wolfhager Land GmbH sichergestellt. Zu diesem
Zweck erfolgt ein Anschluss an das bestehende Netz.

Die elektrische Versorgung der Planbereichsflache wird durch Ausbau des vorhandenen Anlagen-
netzes der Regionalwerke Wolfhagen Land GmbH sichergestelit.

Entsorgung

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird Uber eine neue Abwasserleitung in das 6ffentliche
Kanalnetz eingeleitet.

Im Zuge der Tiefbauplanung wird vom Vorhabentrager dem Fachbereich 3 — Bauen und Umwelt der
Stadt Wolfhagen ein entsprechender hydraulischer Nachweis zur Abstimmung und Genehmigung
vorgelegt.

Nach derzeitigem Stand der Planung besteht die Absicht, den Planbereich an den in der Garten-
stralRe vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 500 anzuschliel3en.

Zur Minimierung des direkten Abflusses von Niederschlagsmengen beinhaltet die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe* Vorgaben zur Einleitung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswasserabflusses in eine grundstiicksbezogene Retentionszisterne. Uberschiissige
Wassermengen werden Uber einen Drosselabfluss dem vorhandenen Abwasserkanal zugeleitet.
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Textliche Festsetzungen

Allgemeines

Im Rahmen der 2. Anderungsplanung werden einzelne Festsetzungen der seit dem 04.09.2010
rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe* geandert. Es sind folgen-
de Anderungen/ Korrekturen beabsichtigt:

1. Umwandlung des gem. § 5 BauNVO festgesetzten Dorfgebietes mit eingeschrankter Nutzung
(MDg 2) in ein Allgemeines Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO

Korrektur der festgesetzten Verkehrsflachen
Korrektur der Gberbaubaren Flachen

Korrektur bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen

5. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

5.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird festgesetzt, als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

5.3.1 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNVvO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
|&ssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

Bisherige Festsetzung, die entfalit:
Gebietsausweisung Dorfgebietes mit eingeschrankter Nutzung (MDg 2)

In dem Teilgebiet (MDg 2) sind die in § 5 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen mit Ausnahme
von Tankstellen und Vergnugungsstatten zulassig.

5.2 MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung der bauli-
chen Dichte entsprechend der stadtebaulichen Konzeption gesichert.

Der Uber diese Festsetzungen definierte Grad der stadtebaulichen Dichte entspricht der Lage des
Plangebietes und orientiert sich an der 6rtlichen Dichtestruktur.

Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt auf: 0,4

Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird festgesetzt auf: 0,6
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Zulassige Hohe baulicher Anlagen
Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung werden gemall § 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO fir bauliche Anlagen folgende Héhen in Meter wie folgt festgesetzt:
Traufhohe (TH), bergseitig 7,00
Firsthohe (FH) 12,00

Bezugspunkt:

Die Bezugspunkte der Héhen baulicher Anlagen sind fur die bergseitige Traufhéhe die Oberkante
des natirlich anstehenden Gelandes (angesetzt wird die mittlere Traufhéhe) bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut und fir die Firsthéhe die Oberkante des naturlichen Geléndes
(angesetzt wird die mittlere Héhe) bis zur Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

5.3 Bauweise/ Baugrenzen/ iiberbaubare Grundstiicksflache/Stellung baulicher
Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVvVO
Gemal § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Es werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen werden Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Gara-
gen) mit ihren Zufahrten, die rdumlich und funktional der Hauptnutzung (Gebdude) und dem Nut-
zungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, zugelassen.

5.4 Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 (1) 23b BauGB

Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache). Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann.

Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren
Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Nutzbare Dachflache:

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem
Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?)
abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

> Unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis West-
nordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der Solarpflicht eingeschlos-
sen, weil sie gut nutzbar sind;
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> erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vor-
handene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung
festgesetzte Baume;

> von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Entliftungsanlagen sowie belegte Teile des Daches.

Beispiel: Auf einer Parzelle im Baugebiet ist eine Gebaude mit einer Dachflache von 100 m? ge-
plant. Nicht nutzbar sind wegen mehrerer Dachfenster 20 m2. Die nutzbare Dachflache betragt da-
nach 80 m2. Die Solarmindestflache von 80 m 2 betragt dann 40 m? (50 % von 80 m?).

5.5 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die geplante Verkehrsfliche als Strallenver-
kerhsflache mit der Zweckbestimmung Private Verkehrsflache dargestellt.

5.6 Grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

a) Nicht tiberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den vorgegebenen stad-
tebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuldssigen Uberbaubarkeit der Flachen keine
100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freiflachen, die als Grinflachen anzulegen und
entsprechend der n. g. Regelung zu bepflanzen sind. Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen
bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der GRZ nicht bebaut werden kdnnen. Von diesem
nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens 15% des Grundstiicksanteils mit Baumen, Strau-
chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die aulRerhalb der Baufelder ausgewiesen Flachen sind als Garten- und Freizeitflachen anzulegen.
Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind auf dem Grund-
stiick mindestens ein hochstammiger, standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten.

Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze mussen standortgerecht und einheimisch sein (siehe
auch unter Hinweise Pflanzliste Ziffer 12.

Bisherige Festsetzung, die entfallt:

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein dichter
Geholzstreifen zu entwickeln; hierzu sind ein heimischer Laubbaum je angefangene 50 m? Flache und
ein Strauch je 2 m? Flache anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind auf die
Pflanzverpflichtungen nach 2.4.2 anrechenbar. Zur Anpflanzung empfohlen werden die unter 2.4.2 aufge-
fihrten Baum- und Straucharten.

b) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im bebauten Innen-
bereich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Garten sind grundsatzlich keine zuldssige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hes-
sischen Bauordnung (HBO). GemalR § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht Gberbaubare Flachen der be-
bauten Grundstlicke wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen und zu be-
pflanzen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.
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c¢) Gehoélzrodungen

Bei der Rodung von Gehdlzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Danach
dirfen die aufgefiihrten Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht abgeschnitten
oder auf den Stock gesetzt werden. Vor einer Gehdlzbeseitigung sind betroffene Bestande fachkun-
dig auf Nester und Hohlen zu Uberprifen.

d) Durchfuhrung

Auf den einzelnen Baugrundstlicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und Pflanzmaflihahmen
innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzufihren. Eine sachgerechte
Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Hessische Bauordnung

6.1 Dacher
Déacher von Hauptgebauden und Garagen sind nur zuldssig mit einer Neigung von 30° bis 45°.

Als Hauptdachform sind Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher und Walmdacher zu-
l&ssig. Die Dacher von Doppelhdusern miissen untereinander die gleiche Dachform und Dachnei-
gung aufweisen.

Als Materialien fiir die Dacheindeckung der Hauptdacher sind Ziegel oder Dachsteine in roter bis
brauner Farbgebung zu verwenden.

Abweichend von dieser Regelung werden Garagen mit einer Dachneigung unter 5° zugelassen,
sofern die Dachflache vollstandig mit einer Vegetationsdecke (Mindestaufbau von 10 cm durchwur-
zelfahigem Substrat) begrint ist. Wird die Dachflache als Dachterrasse genutzt, entfallt die v. g. Re-
gelung zur Dachbegriinung.

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zuldssig, sofern sie zu den Giebelseiten des Hauptdaches ei-
nen Abstand von mindestens je 2,0 m einhalten und insgesamt nicht mehr als 50 Prozent der
Trauflange sowie einzeln nicht mehr als 20 Prozent der Trauflange einnehmen. Dachflachenfernster
werden ausnahmsweise zugelassen.

Bisherige Festsetzungen, die entfallen:
Anlagen zur Solarenergiennutzung sind allgemein zulassig.

Fir Gberdachte Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Garagen sind Satteldacher mit einer Mindest-
dachneigung von 30° (Altgrad) und Pultdacher mit einer Mindestdachneigung von 20° (Altgrad) Dachnei-
gung zulassig, wenn sie als Grasdach hergestellt und unterhalten werden. Als Freisitz genutzte Flachda-
cher sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie gestalterisch integriert sind.

6.2 Fassaden

Fassaden sind in matten, gedeckten Farbtonen als Putzfassaden, Sichtmauerwerk oder Vorhang-
fassaden aus Natursteinmaterialien auszufihren.
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6.3 Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstickseinfriedungen entlang der Stralenverkehrsflachen sind Hecken und senkrechte
Holzlattenzaune bis 1,5 m Hohe sowie geputzte oder aus kleinformatigem Sichtmauerwerk herge-
stellte Mauern bis 0,5 m Hohe zulassig.

Bisherige Festsetzung, die entfillt:

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstuicksflachen auRerhalb von Gebauden, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen sind zu min-
destens 80 Prozent als vegetationsfahige Flache herzustellen und zu unterhalten. Befestigte Flachen
sind mit einerwasserdurchlassigen Oberflache herzustellen, oder so anzulegen, dass das Oberflachen-
wasser auf dem Grundstiick versickert, sofern keine geologischen, wasserwirtschaftlichen oder gesund-
heitlichen Belange entgegenstehen.

6.4 Riuckhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser

Der nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss ist einer grundstiicksbezogenen Re-
tentionszisterne zuzufihren. Der zulassige Drosselabfluss wird auf 1 Lit./Sek. begrenzt.

Folgendes Mindestfassungsvermégen (Retentionsvolumen) fiir angeschlossene Flachen ist einzu-
halten, fur:

- versiegelte Flachen mit einem Ab-
flussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-,
Stellplatz- und Wegeflachen): 20 | pro
mZ
- begriinte Dachflaichen (Abflussbei-
wert von 0,3): 6 | pro m?

Zulzuf

Die Retentionszisterne dient der Ruckhal-

tung grélerer Wassermengen. Die Rick- P
haltemenge wird verzégert mit Hilfe einer
Abflussdrossel in das Abwassernetz gelei-
tet. Systemskizze NI
Die Retentionszisterne verbindet die Regenrlickhaltung mit der Regenwassernutzung. Der Wasser-
stand kann bis zum Notuberlauf ansteigen und sinkt nach dem Regen langsam wieder auf den lang-
fristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regenwasser steht dann zur Nutzung zur Verfiigung. Das
Volumen der Regenwassernutzung wird nicht fir die Rickhaltung angerechnet.

Ablaufdrossel

Nutzvolumen

Alternativ wird eine Versickerung auf dem Grundstlick zugelassen, sofern keine geologischen, was-
serwirtschaftlichen oder gesundheitliche Belange entgegenstehen.

6.5 Oberflachenbefestigung

Bodenversiegelungen unterbrechen die Boden-Wasser-Luft-Austauschbeziehungen. Durch Erdaus-
hub, Verdichtung, Abtragung und Uberdeckung sind insbesondere die Speicher-, Absetz- und Filter-
eigenschaften der oberen Deckschicht gestért. Die Gesamtsumme aller Flachenversiegelungen und
die Art der Befestigung flihren zu Uberwarmten Stadtklimaten.

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflrchten ist, sind zur Kompensation Er-
schlieBungsflachen und sonstige Grundsticksfreiflachen in wasserdurchlassiger Weise so herzustel-
len, dass Regenwasser direkt oder Uber seitlich angrenzende Grinflachen versickern kann. Ver-
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wendungsbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versickerungs-
fahiges Pflaster.

6.6 AuBenbeleuchtung

Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind bei der Anlagenplanung Leuchtkérper einzusetzen,
deren Leuchtstarke auf das Notwendige reduziert wird und die zur Minimierung der Lichtemission
beitragen. Fur die Aulienbeleuchtung sind bernsteinfarbene bis warm-wei3e Leuchtmittel mit einem
Strahlungsanteil von max. 3000 Kelvin zu verwenden.

6.7 Belange des Verkehrs

Sichtfeldbereiche

Im Zufahrtsbereich der geplanten ErschlieSungsstralRe zur Ederseestralle (B 251) sind die gem. den
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen RASt) fiir die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfeldberei-
che in Hohen Uber 0,75 m Uber Fahrbahnniveau der Kreisstralle von jeglicher Bebauung, sichtbe-
hinderndem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen dauerhaft freizuhalten. Bei der Anlegung von
Grundstiickseinfriedungen sind die Sichtfeldbereiche zu beachten.

Oberflachenentwiadsserung

Das von den befestigten Flachen anfallende Oberflichenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick
abzufangen und darf nicht dem StralRengrundstiick bzw. deren Entwasserungseinrichtungen zuge-
fuhrt werden.

7. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

7.1 Parkplatze/Stellplatzflachen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tber Stellplatze und Garagen sowie
Abstellplatze fur Fahrrader der Stadt Wolfhagen (Stellplatzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

7.2 Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt

- in der Zone B2-neu des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes zum Schutz eines
Heilguellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle "Thermalwasserbohrung in
Emstal/Ortsteil Sand" der Thermalwasser Emstal GmbH & Co. Betriebs AG in Emstal, Land-
kreis Kassel, vom 14.12.1987; geandert am 24.05.1988; geandert am 26.01.2006 (WSG-ID
633-124; StAnz. 1/1988 S. 33)

- in der festgesetzten Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes TB | und Il Kirchberg (WSG-
ID 634-114; StAnz. 5/77 s. 352)

- im Bereich des TB Il + IV Kirchberg, Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg, Zone lIl,
festgesetzt mit Verordnung vom 04.08.1986 (StAnz. 33/1986, S. 1612).

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
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7.3 Sicherung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach
§ 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer
Woche in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

7.4 Bodenschutz

Zur Erfillung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1
BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG).

Bei der Bauausfiihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten:

Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz (HMUKLV 2018):

~,Bodenschutz fur Bauausfuhrende*

,Bodenschutz fur Hauslebauer*

DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

= Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch Baumalnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie méglich zu si-
chern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahmen in-
nerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Bei der Verwertung
des im Rahmen der ErschlieRungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedin-
gungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial auf Béden® vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beach-
ten.

7.5 Zufahrtswege und Stellflachen fiir die Feuerwehr

Zufahrtswege und Stellflachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 fir 20-t Fahrzeuge und mit
der erforderlichen Mindestbreite herzustellen. Die Ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteili-
gen. Bezulglich der Ldschwasserversorgung ist eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene
Léschwasserversorgung (Grundschutz) gemaf DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.
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7.6 Berucksichtigung von Gehodlzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenzabstan-
den

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze empfohlen. Es

wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nach-

barrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstéande u.a. fur Strducher und lebende Hecken
einzuhalten sind.

Einzelbaume, groBkronig (Pflanzgiite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Baume, (Saulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus ‘Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Saulen-Buche) - Quercus robur (Saulen-Eiche)
Einzelbaume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (WeilRdorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Birne, SiiRkirsche, Zwetsche, Walnul}

Heckengeholze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus avellana (Hasel) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha (WeilRdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) - Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball)

Schling- und Rankpflanzen
- Campsis radicans (Amerik. Klettertrompete) - Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (GeiRblatt)
- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) - Polygonum aubertii (Knoterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

7.7 MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes keine zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgenommen werden, entfallt die Ausweisung von Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen. Die Plan-
anderung hat keinen zusatzlichen Kompensationsumfang zur Folge. Die bauliche Erweiterung er-
streckt sich auf bereits festgesetzte Bauflachen.

7.8 Inkrafttreten

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe tritt am Tag ihrer Be-
kanntmachung in Kraft.
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Umweltbezogene Informationen

Die Stadt wendet das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB an. Gemal} der Vorprifung sind
keine UVP-pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine Anhalts-
punkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB genannten Schutzguter.
Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

In dem vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Mit dem § 13a BauGB wird
der Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft ausgesetzt.

1. Auswirkungen durch schadliche Umwelteinwirkungen

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren (§ 3 Abs. 1 BImSchG).

Der Planbereich liegt innerhalb der Siedlungslage und ist Gber eine private Zuwegung (Flurstiicke
56/18 und 56/17) an die Ederseestralte B 251) angebunden.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen ist nicht zu
erwarten. Nachhaltige Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch den zukinftigen Anliegerver-
kehr werden ausgeschlossen.

Infolge der Planumsetzung sind keine Anlagen zu erwarten, die schadliche Umwelteinwirkungen
verursachen. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen von dem geplanten Vor-
haben sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen werden ausgeschlossen.

Umweltverschmutzung

Durch die geplanten Bauvorhaben kdnnen wahrend der Bauphasen Umweltverschmutzungen in
der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind jedoch
nicht zu erwarten.

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmalf} und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind jedoch nicht erkennbar.

2. Auswirkungen auf den Naturhaushalt

= Boden

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung sowie
seltene Boden sind nicht betroffen. Besonders wertvoller und schutzwirdiger Boden wird nicht
beansprucht.

Der innerorts gelegene Planbereich ist zum Teil bereits bebaut und durch Gebaude- und Er-
schlieBungsflachen versiegelt. Infolge der Errichtung von weiteren baulichen Anlagen werden
weitere Flachen versiegelt. Die Erweiterung erfolgt Gberwiegend innerhalb von Bauflachen, die
bereits bauplanungsrechtlich abgesichert ist.
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In Folge der Planumsetzung und Nutzung der einzelnen Bereiche werden stoffliche Bodenbelas-
tungen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden stoffliche Bodenbelastungen wahrend
privaten Bautatigkeiten.

=  Grundwasser

Grundwasservorkommen in naturlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasser-
abstandes oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie Flieligewasser werden durch
die geplante Wohnbebauung nicht tangiert.

Eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und ErschlieBung wird ausgeschlossen. Abwas-
ser werden entsprechend den geltenden Vorschriften gesammelt und ordnungsgemafl der ge-
meindeeigenen Klaranlage zugefiihrt.

Die mit der Errichtung baulicher Anlagen verbundene Bodenversiegelung wird das Grundwasser
nicht wesentlich beeinflussen, da der geplante Eingriffsumfang auf das Notwendige beschrankt
wird.

Bezlglich der Retention von Niederschlagswasser sind keine nachhaltigen Veranderungen zu
erwarten. Grundwasser oder wasserfuhrende Schichten werden durch die Bebauung nicht beein-
trachtigt.

Nachhaltige, schadliche Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Grundwasser sind nicht zu
erwarten.

» Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete
Das Geltungsbereich liegt in der

- Zone B2-neu des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes zum Schutz eines Heil-
quellenschutzgebietes flir die staatlich anerkannte Heilquelle "Thermalwasserbohrung in
Emstal/Ortsteil Sand" der Thermalwasser Emstal GmbH & Co. Betriebs AG in Emstal, Land-
kreis Kassel, vom 14.12.1987; geandert am 24.05.1988; geandert am 26.01.2006 (WSG-ID
633-124; StAnz. 1/1988 S. 33) sowie

- in der festgesetzten Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes TB | und Il Kirchberg
(WSG-ID 634-114; StAnz. 5/77 s. 352).

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnungen werden beachtet.

= Klima
Die geplante Bebauung liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Im Siedlungsbereich sind die all-
gemein bekannten typischen Stadtklimaauspragungen erkennbar.

Der Planbereich berlhrt keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale
Luftleitbahnen und Frischluftbahnen werden durch die vorhandene und geplante Bebauung nicht
tangiert.

Die geplante Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern beeinflusst das standortbezogene Mikro-
klima in geringem Umfang. Durch Festsetzungen zur Kompensation von Eingriffen im Bereich
des Teilplanes B des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Hinterm Dorfe* werden die Eingrif-
fe minimiert.
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Der vorhandene und verbleibende Grinflachenanteil bewirkt eine Minderung der stadtklimati-
schen Belastungsfaktoren auf Grund ihrer Ausgleichsfunktion (Temperaturausgleich, Verande-
rung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Staub- und Schadstofffilterung).

Die Auswirkungen im kleinklimatischen Bereich sind von geringer Bedeutung. Nachhaltigen Sto-
rungen werden ausgeschlossen. Die Planung verursacht keine zusatzlichen relevanten Auswir-
kungen.

= Biotope und Arten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Artenschutz gemaR § 44 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 31 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Vegetation

Innerhalb der beanspruchten Teilflache haben sich keine besonderen Pflanzenstrukturen entwi-
ckelt, so dass das Schutzgut Vegetation von der Planung nicht betroffen ist.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vor-
kommen geschitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherr-
schenden Pflanzenbestandes sowie der Standortfaktoren bestehen keine entsprechenden Be-
siedlungsflachen.

Fauna

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mogliche
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Aufgrund der Ausgangslage sind
im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen.

VerstoRe gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;
vom Aussterben bedrohte Vogelarten

- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortlichen Verbreitung als
selten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonde-
ren Aufmerksamkeit bedirfen,

wurden nicht registriert.
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3. Zusammenfassung

Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
planes nach § 9 Abs. 2a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB nicht erforderlich. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Umwelt-
schutzgiter durch die Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die 2. Anderungsplanung hat keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen sowie Landschaft, Boden, Wasser, Luft, Klima, Kultus- und Sachgiiter.

Aufgestellt durch:
BURO FUR STADTBAUWESEN

Dipl. Ing. Helmut Meiliner — Stadtebauarchitekt + Stadtplaner
Huhnefelder Stralle 20 - 34295 Edermlnde
Tel. 05665/ 9690 110 » email: info@meissner-sbw.de
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