VORENTWURF

Stadt Wolfhagen
Bebauungsplan Nr. 84 ,Waldkindergarten Altenhasungen”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 15. Mai 2025

NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung §9 (1) Nr. 5 BauGB

~Waldkindergarten”

Innerhalb der Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen sind bauliche Anlagen
und Nutzungen zuldssig, die flr den Betrieb eines Waldkindergartens er-
forderlich sind und der Zweckbestimmung ,Waldkindergarten” entspre-
chen. Hierzu zéhlen zum Beispiel:

o Bauwagen und Zelte ohne feste Erdanbindung

¢ Notwendige Toilettenanlagen (ohne Anschluss an die Ver- und Ent-
sorgung)

o Anlagen und Einrichtungen zum Spielen und zum Aufenthalt im
Freien (naturnah wie Insektenhotel, Krduterspirale, Beete usw.)

o Erschlieungsflachen (Wegeflachen, Standflachen, Flachen fiir PKW-
Stellplatze mit Zufahrt), zur Befestigung vgl. Textfestsetzung 4.2

2 MaRB der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB i. V. mit
§ 16 (2) BauNVvO

2.1 Grundflachen

Die maximal zuldssige Grundfldache aller baulichen Anlagen innerhalb der
in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen (Gesamtsumme) darf
160 m? nicht dberschreiten.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Geb&udehdhe wird auf maximal 3,50 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist das mittlere natiirliche Geldndeniveau, auf die
Grundflache des Gebaudes bezogen.

Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Dachhaut.
Eine Uberschreitung durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie ist um bis
zu 1 m zuldssig.

3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenan- §9 (1) Nr. 2, 14 BauGB
lagen, Stellplatze und Garagen

3.1 Zulgssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen 8812, 14 u. 23 (5) BauNVvO

Stellplétze sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nicht zulassig.
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43

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Schutzmalinahmen fiir die Avifauna

Zum Schutz der Arten diirfen Bauarbeiten oder vorbereitende Bodenarbei-
ten nur aullerhalb der Brut- und Setzzeit, d.h. in der Zeit vom 01.10. bis
28./29.02 begonnen werden. Ab Ende August kann mit den Bauarbeiten be-
gonnen werden, sofern die Flache durch Fachpersonal nach Begutachtung
hinsichtlich noch vorhandener Bruten freigegeben wurde.

Ist absehbar, dass die BaumaRnahmen zu Beginn oder wahrend der Brut-
und Setzzeiten begonnen werden sollen, miissen rechtzeitig vor Beginn der
Brutphase Vergramungsmafnahmen durchgefiihrt werden. Beispielsweise
kann die Bautatigkeit selbst die VergramungsmaRnahme darstellen, sofern
sie vor Beginn der Brutzeit begonnen wird. Jedoch ist sie dann ohne grofere
Unterbrechung durchzufiihren. Bei langer andauernden Unterbrechungen
(> 1 Woche) sind andere Vergramungsmafinahmen vorzusehen. Andere Ver-
gramungsmalinahmen sind regelmalige Pflegemalinahmen oder Ausbrin-
gung von Flatterbandern. Der Erfolg der VergramungsmaRnahmen ist durch
eine fachkundige Person vor Aufnahme der Bauarbeiten nachzuweisen.

Fir Bodenarbeiten, die sich beeintrachtigend auf angrenzende Gehdlzgrup-
pen und -flachen, zum Beispiel durch Beeintrachtigungen ihres Wurzelbe-
reiches auswirken kdnnen, gilt, dass diese nach DIN 18920 zu schiitzen sind.

Befestigung von Flachen

Der Anteil an befestigten Flachen ist auf das erforderliche Mindestmal} zu
beschrénken. Wege sind ausschlieRlich mit wasserdurchldssigen Beldgen
(wassergebundene Decke, Schotterrasen) und ohne Unterbau auszufiihren.

Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen zu befestigen oder zu asphaltieren
bzw. voll zu versiegeln. Bei Vollversiegelung ist das Niederschlagswasser
seitlich in Flachen mit Vegetation zur Versickerung abzuleiten.

Der Untergrund fiir Bauwagen darf nicht vollversiegelt werden, sondern ist
als Schotterfl&che herzustellen.

Bodenschutz

Flachen, die nicht bebaut oder befestigt werden sollen, sind vor Verdichtung
zu schiitzen. Bodenbewegungen zur Geldndemodellierung sind auf das tech-
nisch notwendige Mal% zu beschranken.

Bei Abtrag und Aushub ist der Boden getrennt nach Ober- und Unterboden
auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen oder einer Verwertung zuzu-
fihren.

Flachen, die nicht bebaut oder befestigt werden sollen, sind nur bei geeig-
neten Witterungs-/Bodenverhaltnissen zu befahren und zu bearbeiten.

Fir den Maschinenverkehr wahrend der Bauarbeiten ist der zukiinftige Er-
schlieBungsweg als Baustralle zu nutzen.

Die Standorte der Bauwagen und sonstigen baulichen Anlagen sind so zu
wahlen, dass der Umfang fir notwendige Bodenmodellierungen so gering
wie mdglich gehalten wird.

VORENTWURF

§9(1) Nr. 20 BauGB
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5.3

VORENTWURF
Anzupflanzende Gehdlze §9(1) Nr. 25a BauGB

Zu verwendende Gehdlzarten

Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind generell neben Obstgehélzen aus-
schliellich gebietseigene Gehdlze (Vorkommensgebiet 4, westdeutsches
Bergland) gesicherter Herkunft zu verwenden.

Anzupflanzende Bdume

Fur die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten Bdume sind hochstdm-
mige Laubbdume (Obstbaum oder gebietseigene Herkunft), Pflanzqualitat:
mindestens StU 14-16 cm zu verwenden.

Die dargestellten Baumstandorte sind schematisch und anhand der Ortlich-
keit konkret zu bestimmen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen (P1)

Auf der Flache P 1 ist eine mindestens dreireihige Gehdlzpflanzung anzule-
gen (eine Pflanze pro 1,5 m, gebietseigene Herkunft).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 91 Hessische Bauordnung
-wird im Laufe des Verfahrens ergénzt- (HBO)
Gestaltung von Fassaden und Dachern 8§97 (1) Nr. 1

Reflektierende oder glédnzende Materialien (z.B. engobierte Dacheinde-
ckung) von denen eine stérende Wirkung auf die Fernwirkung und das
Orts- und Landschaftshild ausgehen kann, sind nicht zuldssig. Ausgenom-
men hiervon sind Anlagen zur Solarnutzung auf Dachfldachen, sofern eine
mdglichst wenig spiegelnde Ausfiihrung gewahlt wird.

HINWEISE

Empfehlung fiir die Verwendung von Gehdlzen mit Spielwert

Salweide (Salix caprea), Korbweide (Salix viminalis), Hasel (Corylus avelana), Holunder (Sambucus nigra),
Beerenstraucher, Gemeine Felsenbirne (Amelanchier rotundifolia), Traubenkirsche (Prunus padus).

Gehdlzschnitt

GemaR & 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September
eines Jahres Baume, Hecken, lebende Zéune, Gebiische oder andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bédumen.

Hessisches Nachbarschaftsrecht

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist das Hessische Nachbarschaftsrecht zu berticksichtigen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung iiber Stellpldtze und Garagen sowie Abstell-
platze fir Fahrrader der Stadt Wolfhagen in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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Niederschlagsentwésserung

VORENTWURF

Niederschlagswasser soll gem. 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder iiber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”.
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