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1 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Die Stadt Wolfhagen liegt im westlichen Bereich des Landkreises Kassel. Die Stadt hat bei 11
Stadtteilen aktuell ca. 14.440 Einwohner (Stand 02/2024) und liegt etwa 30 km westlich des
Oberzentrums Kassel. Wolfhagen ist iiber die Autobahn A 44 sowie iiber die Bundesstraen B
251 und B 450 verkehrsméBig gut erreichbar.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,, Auf dem Backofen* liegt
am nordlichen Ortsrand der Kernstadt, unmittelbar angrenzend an das Industrie- und Gewerbe-
gebiet BunsenstraBe. Der Anderungsbereich liegt im westlichen Teil des rechtskriftigen Be-
bauungsplanes Nr. 68 ,,Auf dem Backofen* zwischen einem Landwarenhandel und der Ehrin-
ger Stralle (LandesstraBBe L 3075). Im Siiden grenzt eine Gleisanlage an, im Norden verlduft
eine Wegeparzelle. Der Anderungsbereich wird im Nordwesten vom Dusebach tangiert.
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Abbildung 1: Luftbild mit Anderungsbereich (Quelle: Natureg Viewer)

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Wolthagen, Flur 15 das Flurstiick 134 ganz
sowie die Flurstiicke 135/2, 132 (Wegeparzelle) und 80/23 (StraBenparzelle) jeweils teilweise.
Die GesamtgrofBe betrégt ca. 0,73 ha.
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2 Veranlassung der Planung

Die Regionalwerke Wolfthager Land GmbH unterhilt das Trinkwasser- und Stromnetz im
Stadtgebiet von Wolthagen.

Im Rahmen der Unterhaltung der Netze werden im Betrieb Reparaturarbeiten an den Netzen
vorgenommen. Bei den Arbeiten, die i.d.R. ereignisbezogen und ungeplant stattfinden miissen,
fallen Baustoffe wie Asphalt, Schotter, Sand und Boden an, die zunéchst als Abfall zu werten
sind. Gemil EU-Abfallrahmenrichtlinie, Kreislaufwirtschaftsgesetz und Ersatzbaustoffverord-
nung miissen diese Stoffe deklariert und wieder in den Verkehr gebracht werden. Die Untersu-
chung und Entsorgung bzw. Wiederverwertung von baustellenbezogenen Kleinmengen ist kos-
tenaufwendig und im praktischen Alltag ohne Zwischenlagerung auch nicht zu realisieren.

Vor diesem Hintergrund haben die Regionalwerke eine Flidche gesucht, auf der diese Prozesse
mit wirtschaftlichen Mengen abgewickelt werden konnen. D.h., es werden Flidchen fiir Contai-
ner und Schiittgiiter benétigt. In Containern werden potentiell belastete Aufbruchmaterialien
gesammelt und bis zur chemischen Untersuchung aufbewahrt. Nach der Untersuchung werden
die Materialien je nach Befund zu wirtschaftlichen Einheiten zur Entsorgung oder zur Wieder-
verwertung genutzt. Zum Verschlieen von Baugruben werden Schiittgiiter wie Sand, Schotter
und Boden benotigt. Durch das Vorhalten von Material sind die Regionalwerke bei unvorher-
gesehenen Baustellen unabhédngig von anderen Zulieferern.

Die Flache muss zu jeder Zeit leicht anfahrbar sein und das Wirtschaften auf der Fliche darf
die umliegenden Nutzungen nicht stéren. Die Flachen werden nicht dauerhaft angefahren, nur
im Falle von Baustellen und im Rahmen der Zulieferung bzw. dem Abtransport. Zur Wieder-
verwertung von z.B. Asphalt- und Betonaufbruch soll an wenigen Tagen im Jahr (kleiner 10
Tagen /a) ein Brecher die Mengen zerkleinern, so dass sie als Recyclingmaterial bei betriebs-
internen MaBnahmen wiederverwertet werden kdnnen.

Seitens der Regionalwerke wurden insgesamt 11 Flachenalternativen gepriift, die aber aus ver-
schiedenen Griinden ausgeschlossen werden mussten. Die Regionalwerke haben seitens des
Eigentiimers der jetzt beplanten Flache eine Kaufzusage. Dariiber hinaus wurden wesentliche
Fachbehorden (Hessen Mobil) bereits in Bezug auf die rechtliche Zuldssigkeit der Planung be-
fragt.

Die Flichen sollen planungsrechtlich mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem.
§ 12 BauGB konkret fiir das Vorhaben des Lager- und Behandlungsplatzes entwickelt werden.
Von der HPC AG, Niederlassung Kassel, 34233 Fuldatal, wurde das Grundstiick bereits in Be-
zug auf Hohen aufgenommen und ein Vorhabenplan erstellt (s.a. Anhang 1). Das nach Norden
abfallende Grundstiick ist im Rahmen der Umsetzung zu modellieren, so dass Ebenen fiir die
Lagerfldchen entstehen. Die Anbindung erfolgt unmittelbar an die L3075, Ehringer Strafe. Hes-
sen Mobil wiirde einer entsprechenden Anbindung mit Zweckbindung an die Regionalwerke
zustimmen.

Die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ist als Grundlage fiir eine Baugenehmi-
gung zwingend erforderlich.
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Aufgrund der zu erwartenden Lagermengen und der Arten der zu lagernden Stoffe sowie bei
Einsatz einer mobilen Brech- und Klassieranlage wird nach bzw. parallel zum Abschluss des
Bauleitplanverfahrens ein Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz erforderlich.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Gemil § 1 (4) BauGB sind Bebauungspline den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist die Stadt Wolthagen als Mittelzentrum im Ordnungs-
raum Kassel dargestellt. Die zu beplanende Flédche liegt in einem ,,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe, Planung®. Nordlich des Dusebaches, auB8erhalb des Geltungsbereiches sind die Fli-
chen als Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft sowie gleichzeitig als Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft dargestellt.

=

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009 (Plangebiet: weiller Pfeil)

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt das Plangebiet in der Bestandskarte
als unbewaldeten Raumtyp mit geringer Strukturvielfalt, ackerbaulich geprigt. Avifaunistisch
bedeutsame Gebiete sind fiir den Geltungsbereich nicht dargestellt. In der Entwicklungskarte
werden keine Aussagen zum unmittelbaren Geltungsbereich gemacht. Nordlich angrenzend,
entlang des Dusebaches, wird in der Entwicklungskarte ein Raum fiir den Biotopverbund sowie
eine Pflegefldche des regionalen Landschaftspflegekonzeptes dargestellt. Noch weiternordlich
liegen die Flichen der ,,Ischenhagener Warte*, die eine regionale Bedeutung sowohl als Brut-,
als auch als Rastgebiet fiir die Avifauna haben.
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—

Abbildung 3: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan, Bestandskarte (Plangebiet: roter Pfeil)

—

Abbildung 4: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan, Entwicklungskarte (Plangebiet: roter Pfeil)

Der Flichennutzungsplan der Stadt Wolthagen wird derzeit neu aufgestellt. Die friihzeitige
Beteiligung ist bereits durchgefiihrt worden. In diesem Vorentwurf war fiir die Fldchen des
Anderungsbereiches, entsprechend der Abgrenzung im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 68
,,Auf dem Backofen®, der Anderungsbereich zu einem groBen Teil als ,,Flichen fiir MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gem. § 5 Abs.
2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Es handelt sich dabei einerseits um Kompensationsmafnahmen
aus Baugenehmigungen fiir den Landwarenhandel aus den Jahren 2007 und 2012. Andererseits
wurden KompensationsmaBBnahmen fiir den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 68 ,,Auf dem
Backofen‘ zugeordnet, die bisher noch nicht zur Ausfithrung gekommen sind.
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Abbildung 5: Ausschnitt Vorentwurf Flachennutzungsplan mit Lage Plangebiet

In Abstimmung mit der Stadt Wolfhagen soll die Fliche des Anderungsbereiches im Entwurf
des aktuell Flichennutzungsplanes zum grofiten Teil als gewerbliche Baufldche aufgenommen
werden. Ein Teil der im Flichennutzungsplan festgesetzten Kompensationsflichen bleiben ge-
mil Vorentwurf erhalten.

Aufgrund der Tatsache, dass die Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes deutlich mehr Zeit
in Anspruch nehmen wird, als die vorliegende Anderungsplanung, soll die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68 ,,Auf dem Backofen* — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Lager-
und Behandlungsplatz Regionalwerke‘ der hoheren Verwaltungsbehorde gem. § 10 BauGB zur
Genehmigung vorgelegt werden.

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im Einzugsbereich des Plangebiets nicht ausgewiesen. Im
Natureg Viewer Hessen ist entlang des Dusebaches ein 10 m Pufferstreifen dargestellt, der den
Geltungsbereich im Westen tangiert.

Die gesamte Gemarkung von Wolthagen liegt im Naturpark Habichtswald.

Im Geltungsbereich sind laut geoportal Hessen keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
biete ausgewiesen. AuBerdem liegen die Flichen in keinem Uberschwemmungs- oder Hoch-
wasserabflussgebiet. Auch Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind nicht
betroffen.

Rechtskriftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,,Auf dem Backofen®, rechtskriftig seit dem 25.06.2015, stellt die
Grundlage fiir die vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung dar. Hier ist auf
dem GroBteil des Anderungsbereiches eine Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die den naturschutzrechtlichen
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Eingriffen des Ursprungsbebauungsplanes als Kompensationsma3nahme zugeordnet wurden.
Vorgesehen war die Anpflanzung von Feldgehdlzen. Bisher wurden noch keine Anpflanzungen
durchgefiihrt.

AuBerdem befinden sich im westlichen Bereich der Fliche KompensationsmaB3nahmen fiir
Baugenehmigungen fiir den Landwarenhandel aus den Jahren 2007 und 2012. Diese Anpflan-
zungen sind bereits vorgenommen worden.

Am ostlichen Rand des Anderungsbereiches ist im rechtskriftigen Bebauungsplan bereits ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,7 festgesetzt.

Bauleitplanverfahren

Obwohl es sich bei dem Planvorhaben um die Anderung eines rechtskriftigen Bebauungsplanes
handelt, ist festzustellen, dass im Anderungsbereich weder bauliche Nutzungen noch Anpflan-
zungen fiir Kompensationsmafnahmen entwickelt wurden.

Laut einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes aus dem Jahr 2020 (siehe: BVerwG 4 CN
5.18 vom 25.06.2020) kommt es fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach §
13 a BauGB maligeblich auf die tatsdchlichen Verhiltnisse und nicht auf den planungsrechtli-
chen Status der zu liberplanenden Flidchen an. Das betrachtete Gebiet ist somit als Aullenbereich
anzusehen. Die Flachen wurden fiir die damalige Planung nie in Anspruch genommen.

Aus diesem Grund wird die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 im zweistufigen Verfahren
durchgefiihrt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wolthagen hat in Threr Sitzung am 10.07.2024 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,, Auf dem Backofen* — vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan ,,Lager- und Behandlungsplatz Regionalwerke®, Gemarkung Woltha-
gen beschlossen.

Bei einem ,,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® gem. § 12 BauGB bezieht sich der Bebau-
ungsplan explizit auf das geplante Objekt, der Detaillierungsgrad ist hoher als bei einem allge-
meingiiltigen Bebauungsplan. Zwischen Investor und Kommune wird ein Durchfithrungsver-
trag geschlossen, in dem u.a. die ErschlieBung, die Durchfiihrung, Fragen zur Verkehrssiche-
rung, sonstige relevante Detailregelungen und auch die ggfs. notwendige Kompensation des
naturschutzrechtlichen Eingriffes geregelt werden.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394) durchgefiihrt. Die Planung wird im zweistufigen Verfahren nach den
§§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt. Die Verfahrensschritte sind den Verfahrensvermerken auf der
Planurkunde zu entnehmen.

4 Zweck und Ziele der Planung

Auf Antrag der Regionalwerke Wolfhager Land GmbH soll eine Fliache im Norden der Kern-
stadt, die aktuell zu einem groBen Teil als Ausgleichsfldche in dem Bebauungsplan Nr. 68 ,,Auf
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dem Backofen‘ gebunden ist, als gewerbliche Fliche im Flachennutzungsplan der Stadt darge-
stellt und mittels einer Bebauungsplandnderung planungsrechtlich zur gewerblichen Nutzung
vorbereitet werden.

Die Festsetzungen richten sich genau nach dem Planentwurf fiir die Errichtung des Lager- und
Behandlungsplatzes und seiner Nebenanlagen vom 17.05.2024 des Biiros HPC AG Niederlas-
sung Kassel, Fuldatal.

Bei grotmoglicher Erhaltung der vorhandenen Anpflanzungen aus den Kompensationsmal-
nahmen aus den Jahren 2007 und 2012 sollen die stiddtebaulichen Voraussetzungen fiir die Zwi-
schenlagerung von Baustoffen geschaffen werden, die bei Reparaturarbeiten der Regional-
werke Wolfhager Land GmbH anfallen. Bevor die verschiedenen Materialien, je nach Dekla-
ration, zur Entsorgung gebracht bzw. wieder in den Materialkreislauf zuriickgefiihrt werden
konnen, miissen sie teilweise in Containern zwischengelagert werden. Aus diesem Grund wer-
den verhiltnismiBig ebene Flichen notwendig. Nach dem Prinzip ,,cut and fill** soll die leicht
hiingige Fliche des Anderungsbereiches vorbereitet werden. In dem Zusammenhang entsteht
nach Norden hin eine leichte Aufwallung und zwischen den Lagerbereichen eine Béschung.

Sowohl die Lagerfldachen als auch die Fahrwege sind mit einer geschotterten Befestigung ge-
plant. Fiir das Unterstellen von einzelnen Arbeitsgeriten, wie z.B. Radlader oder Minibagger,
ist langfristig die Errichtung eines Schuppens geplant, damit die Maschinen nicht der direkten
Witterung ausgesetzt sind bzw. Teile gelagert werden konnen. Der Standort des geplanten Ge-
biudes richtet sich dabei an dem Gebédudebestand auf dem Nachbargrundstiick, um eine gute
Integration in das Ortsbild zu erreichen.

Aufgrund des Umstandes, dass sich im Anderungsbereich mehrere KompensationsmaBnahmen
aus verschiedenen dlteren Planungen befinden, ist neben der Ermittlung des naturschutzrecht-
lichen Eingriffs durch die ,,neue Planung* dariiber hinaus der naturschutzrechtliche Ausgleich
fiir den Eingriff in die ,,alten Kompensationsflachen erforderlich und ggfs. eine Verlagerung
dieser ,,alten Kompensationsmanahmen‘ notwendig.

Mit den Festsetzungen zur Lage des geplanten Gebidudes, einer maximalen Firsthohe und den
AbmalBen der tiberbaubaren Grundfliche soll eine dariiberhinausgehende Bebauung vermieden
werden. Durch die festgesetzte Eingriinung an der Nordseite des Grundstiickes und den Erhalt
des Geholzbestandes im westlichen Bereich, soll erreicht werden, dass der geplante Lager- und
Behandlungsplatz auf dem relativ exponiert liegenden Grundstiick, stadtebaulich vertretbar und
umweltvertrdglich eingebunden wird. Mit Festsetzungen zur Materialwahl von Oberflichenbe-
festigung sowie zur Versickerung von Oberflichenwasser werden die Eingriffe in den Natur-
haushalt, auf den bisher unversiegelten Flidchen, auf ein Mindestmall minimiert. Zusétzliche
KompensationsmaBnahmen werden auBerhalb des Anderungsbereiches durch einen stiidtebau-
lichen Vertrag verbindlich zugeordnet.

5 Festsetzungen und mittelbare Planinhalte

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB, auf Grundlage der Planungs-
absicht der Regionalwerke Wolfhagen GmbH, aufgestellt. Der § 12 BauGB enthilt keine Vor-
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gaben iiber Form und Inhalt der Festlegungen. Es besteht somit keine Bindung an den Festset-
zungskatalog des § 9 BauGB oder an inhaltliche und textlichen Regelungen entsprechend
BauNVO oder Planzeichenverordnung.

5.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

In vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird keine Art der baulichen Nutzung
festgesetzt. An diese Stelle tritt eine Zulédssigkeitserkldrung, wonach im festgesetzten Geltungs-
bereich, entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen, ein Lager- und Behandlungsplatz fiir
Schiittgiiter und Container sowie Lagergebdude und Gebiude fiir das Unterstellen von Maschi-
nen mit den dazugehorigen ErschlieBungsanlagen wie Zufahrten, Stellpldtzen, einer Wallanlage
mit Versickerungsmulde und Freifldchen fiir Gehdlzanpflanzungen zulissig ist.

Fiir die einzelnen Teilflichen gelten entsprechende ergédnzende planungsrechtliche Festsetzun-
gen, die nachfolgend aufgefiihrt werden:

Um das MaB der baulichen Nutzung hinreichend zu definieren wird fiir Lager- und Maschi-
nengebiude eine Baugrenze mit den MaBen 9 m x 25 m festgesetzt. Die Fliche darf zu 100 %
tiberbaut und versiegelt werden. Die max. Hohe der Gebdude wird mit 6,5 m festgesetzt. Be-
zugsebene fiir die Festsetzung der Firsthohe ist die Oberkante des modellierten Lagergeldndes
in der Mitte der siidlichen Fassade des jeweiligen Gebdudes. Die festgesetzte Firsthohe wird
von der Oberkante der festgelegten Geldndeoberfliche bis zur hochsten Stelle der fertigen
Dachkonstruktion bzw. der fertigen Dachkante gemessen. Untergeordnete Bauteile wie Entliif-
tungsrohre und Solaranlagen, diirfen die Firsthhe um bis zu 1,5 m iibersteigen.

Die Zufahrt ist ab der asphaltierte Stralenkante der L 3075 in einer Tiefe bis 25 m auf einer
Fldche von bis zu 230 m? zu versiegeln. Die internen Lagerflichen und Fahrwege sind in Schot-
terbauweise auszubauen, Vollversiegelungen sind unzuldssig.

Aufgrund der Hanglage werden fiir die Errichtung des Lager- - und Behandlungsplatzes um-
fangreiche Geldndemodellierungen notwendig, um verhiltnisméBig ebene Lagerflichen zu
schaffen. Aus diesem Grund werden im Anderungsbereich Abgrabungen und Aufschiittungen
zugelassen.

Die als Lagerflichen festgesetzten Flichen sind gemédll Vorhabenplan (siehe Anhang) zu mo-
dellieren, so dass sie als Lagerflichen genutzt werden konnen. Dazu ist Abtrag im Siiden und
Auftrag von Bodenmassen im Norden zuléssig.

Damit das Hohenniveau des nordlich verlaufenden Wirtschaftsweges erreicht wird, entsteht
hier demzufolge eine Aufschiittung. Dieser im Norden des Geldndes festgesetzte Wall ist in
einer Hohe bis 3,5 m zulidssig. Bezugsebene fiir die Festsetzung der Wallhohe ist das jeweils
im Norden des Walls anstehende Geldnde an der Geltungsbereichsgrenze.

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich unmittelbar an den bestehenden Strukturen und
Gebiuden und wird zugleich der Lage am Ortsrand gerecht.
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5.2  Bauweise und sonstige bauliche Nutzung der Grundstiicke

Fiir Hochbauten gelten die tiberbaubaren Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO gem. Bau-
grenzen sowie die gem. Baugrenzen festgesetzten Abstinde zu den Grundstiickgrenzen. Die
Lage der iiberbaubaren Grundstiicksflichen wurde so gewihlt, dass geplante Gebdude im Zu-
sammenhang mit bereits vorhandenen Gebduden auf dem Nachbargrundstiick stehen werden.

Standplitze fiir Abfallcontainer werden nicht explizit festgesetzt, sie sind auf den geschotterten
Lagerplétzen allgemein zuléssig.

5.3. Erginzende bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Baumallnahmen fachgerecht zu sichern.
Er ist fiir PflanzmaBnahmen auf dem Grundstiick zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist
ordnungsgemif zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenaus-
gleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren sinnvolle Verwendung oder ordnungs-
gemile Entsorgung muss nachgewiesen werden.

Um die Verdnderung im Landschaftsbild so bald wie moglich auszugleichen sind die Anpflan-
zungen auf den Grundstiicken von den Grundstiickseigentiimern zeitgleich, spitestens im da-
rauffolgenden Jahr nach Durchfiithrung der jeweiligen Baumafinahme durchzufiihren. Die Ei-
gentiimer der Grundstiicke sind verpflichtet, die zu pflanzenden Bdume und Strducher sowie
die girtnerisch zu pflegenden Flichen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes sind die ErschlieBungsflichen und -wege gemil} der
Festsetzungen - soweit funktional und wasserrechtlich moglich - mit wasserdurchldssigen Bo-
denbelédgen auszustatten.

Am Ubergang zur freien Landschaft besteht eine besondere Verantwortung zur Gestaltung des
Ortsrandes von Wolfhagen. Daher sind Werbeanlagen jeglicher Art unzulissig. Sie sind allein
aufgrund der Funktion des Lager- - und Behandlungsplatzes auch nicht notwendig.

Aus dem gleichen Grund sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 2,50 m, gemessen von
der fertiggesellten Hohe des Geldndes am jeweiligen Zaunstandort, zuldssig.

Bei den Grundstiickeinfriedungen sind Sichtdreiecke an Stralenkreuzungen, die von Bewuchs
sowie jeglicher Sichtbehinderung oberhalb einer Hohe von 0,80 m iiber dem jeweiligen Fahr-
bahnniveau freizuhalten sind, nach Mallgabe der RASt-2006 bzw. der zustidndigen Stralenver-
kehrsbehorde / der Stadt einzurichten. Die RASt-2006 ist bei der Stadt einsehbar.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist die Zu- /Abfahrt zur L 3075 ist so anzulegen, dass die
Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs nicht beeintriachtigt wird. Das Gelédnde ist so einzufrie-
den / abzugrenzen, dass nur berechtigtes Personal Zugang zu den Fldchen innerhalb des Gel-
tungsbereiches hat.

5.4 Festsetzungen zu technischen Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen

Aus Griinden des Artenschutzes und zur Minimierung der Lichtverschmutzung wurde im Be-
bauungsplan folgende Festsetzung aufgenommen:
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Fiir die AuBlenbeleuchtung sind auBlerhalb von geschlossenen Gebduden ausschlieBlich insek-
tenschonende Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden. Die
Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlieBlich zielgerichtete Beleuch-
tung nach unten erfolgen kann. Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Maf}
zu beschrinken, eine néachtliche Dauerbeleuchtung ist unzuléssig.

5.5  Landschaftspflegerische Festsetzungen

Aufgrund vorhandener Geholzstrukturen sowie der Lage am Ortsrand von Wolfhagen werden
entsprechende Festsetzungen zum Erhalt von Geholzen sowie zur Eingriinung des Plangebietes
getroffen.

Die festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als bestehende Geholze zu erhalten. Die Flichen sind im
Wesentlichen sich selbst zu iiberlassen. Bei Abgang von Geholzen sind diese gleichartig nach
zu pflanzen.

Die Flichen fiir Anpflanzungen sind gem. zeichnerischer Festsetzung mit einheimischen und
standortgerechten Strauchpflanzungen der Qualitit 2 xv 60/100 (Artenliste s.a. Anhang der Be-
griindung) im Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m und mind. 3-reihig versetzt anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Bei Abgang von Geholzen sind diese gleichartig nach zu pflanzen.

5.5.1 Eingriffsregelung

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt gemdl § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Grund-
satzlich sollen die AusgleichsmaBBnahmen unter Wahrung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewihrleisten.

Im Abgleich von bestehender und geplanter Nutzung werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes an das konkrete Nutzungsmal} angepasst. Dabei werden die iiberbauten und versiegelten
und begriinten Bestandteile beriicksichtigt. Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung wird anhand
der Kompensationsverordnung des Landes Hessen (KV 2018) durchgefiihrt.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden entsprechende Festsetzungen und Mallnahmen zur
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen der Schutzgiiter getroffen, wodurch
mogliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter reduziert werden konnen. Die grundsitzlich
wesentlichsten, potentiellen Eingriffe bestehen in einer Verdnderung des Landschaftsbildes und
einem Verlust an Lebensrdumen fiir Tier- und Pflanzenarten durch Teilversiegelung.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zum Schutz und Erhalt von Gehdolzbestinden im
westlichen Bereich sowie fiir Anpflanzungen im nordlichen Bereich. Damit konnen die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild reduziert werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Festsetzungen der Bebauungsplaninderung
dem aktuellen Bestand gegeniibergestellt. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit der Zuordnung
von Kompensationsmafnahmen. Ausgleichsmalnahmen werden auflerhalb des Geltungsberei-
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ches durch einen stiddtebaulichen Vertrag festgelegt. Dabei werden 100 % der vertraglich fest-
gelegten MaBBnahmen den Eingriffen auf den privaten Grundstiicken innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zugeordnet. Der VerteilungsmalBstab fiir die durch die Kompensa-
tionsmafBnahmen entstehenden Kosten ist die Grof3e der zulédssigen iberbaubaren Grundstiicks-
flache, wobei die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen auf alle betroffenen Bau-
grundstiicke gleich verteilt wird.

5.6  ErschlieBung

5.6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrsmiBige ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt von Westen, von der Lan-
desstraBe L 3075 aus. Obgleich im rechtskriftigen Bebauungsplan eine verkehrliche Anbin-
dung ausschlieBlich iiber den 6stlich angrenzenden Sandweg vorgesehen ist, soll aus folgenden
Griinden eine Anbindung an die Landesstrale erfolgen:

- Es wird nur ein kleiner, der westlichste Bereich des Flurstiickes 135/2 in Anspruch ge-
nommen

- Eine Anbindung nach Osten, in Richtung Sandweg wiirde einen unverhéltnismifBig ho-
hen Versiegelungs- und Kostenaufwand mit sich bringen, die ErschlieBung wiirde tiber
Privatgrundstiicke erfolgen.

- Durch die Zufahrtsmoglichkeit iiber die L 3075, wird lediglich eine Wegstrecke von
etwa 25 Metern verseigelt werden.

Gemil einer im Vorfeld mit Hessen Mobil durchgefiihrten Abstimmung sind die Regional-
werke Wolfhager Land GmbH zustindig fiir die Daseinsvorsorge und erfiillen daher 6ffentliche
Interessen. Aus diesem Grund konnte eine Ausnahme vom Zufahrtsgebot nach Hessischem
StraBengesetz in Aussicht gestellt werden. Uber die ErschlieBung ist auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes eine Verwaltungsvereinbarung zwischen Hessen Mobil und der Stadt Wolfhagen
abzuschlieBen.

Nach Angaben der Regionalwerke wird Bodenaushub, sowie die gelagerten Baustoffe fast an
allen Werktagen an und abgefahren. Hier sind im Schnitt 4 bis 6 Anfahrten mit einem 14-Ton-
ner LKW pro Tag notig.

Uber das Jahr verteilt werden etwa 700 m3 Bodenmaterial angefahren. Dieses Material wird
dann mit Gliederziigen oder Sattelaufliegern zu Deponien gefahren und durch Schotter und
Sand ersetzt. Das ergibt dann in Summe zusétzlich etwa 120 LKW Bewegungen.

Mit den vorab erwihnten 4-6 Anfahrten tiglich, entspricht dies etwa 27 Fahrzeug An - und
Abfahrten in der Woche.

Die Einmiindungsradien des ErschlieBungsweges werden entsprechend dem Bedarf fiir das Be-
fahren mit LKW ausgebaut. Die Fahrbahnbreiten und Radien sind demnach auch fiir Rettungs-
fahrzeuge ausgereichend bemessen.
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Fiir die im Plan dargestellten Verkehrsflichen besondere Zweckbestimmung enthilt der Bebau-
ungsplan eine Festsetzung wonach die Zufahrt ab der asphaltierten Stralenkante der L 3075 in
der Lage festgesetzt ist und bis zu einer Fliache von 230 m? in einer Tiefe bis 25 m von der
StraBenkante der L 3075 vollflichig zu versiegeln ist. Dies dient dem reibungslosen Ubergang
zwischen der teilversiegelten Ein-bzw. / Ausfahrt im Bereich des Lager- und Behandlungsplat-
zes und der vollversiegelten Fahrbahn der Landesstra(3e.

Zur Minimierung der Oberflichenversiegelung sind die zur weiteren ErschlieBung des Lager-
und Behandlungsplatzes notwendigen Fahrwege in Schotterbauweise auszubilden und je nach
Lagerbedarf anzulegen. Die innere Organisation der Flache darf keine Auswirkungen auf die
Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs haben.

5.6.2 Ver- und Entsorgung

Fiir die Errichtung und den Betrieb von Lagerflichen werden keine Ver- und Entsorgungslei-
tungen benotigt.

Das auftreffende Oberfléichenwasser soll auf den nur teilversiegelten Flidchen versickern. Im
Norden der beplanten Flache wird zur Terrassierung des Geldndes ein Erdwall entstehen, an
welchem hangseitig eine ausreichend grof8e Mulde ausgebildet wird. Damit wird die Moglich-
keit geschaffen, dass ggfs. anfallende grolere Wassermengen aus besonderen Regenereignissen
auf natiirliche Weise versickern konnen. Eine gesonderte Ableitung von Regenwasser ist nicht
vorgesehen.

Da der Firmensitz der Regionalwerke nur ca. 750 m vom geplanten Lager- und Behandlungs-
platz entfernt ist und in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar ist, wird weder ein Sanitér-
raum noch ein Sozialraum benétigt und ist auch nicht vorgesehen. Sanitéir- und Sozialriume
konnen am Firmenstandort genutzt werden. Eine Zuleitung von Strom oder Trinkwasser so-
wie das Abfiihren von Abwasser eriibrigen sich damit.

Aufgrund fehlender bewohnter Gebdude besteht kein Bedarf an Loschwasser. Der nichste
Hydrant befindet sich in einem Abstand von 500 m zum Geltungsbereich und kann bei Bedarf
genutzt werden.

Fiir den Fall, dass Versorgungsleitungen fiir Elektrizitit, Gas, Wirme, Wasser und Telekom-
munikation dennoch notwendig werden sollten, sind diese unterirdisch zu verlegen.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um eine Zwischenlagerfliche von Baustellenabfillen,
die, je nach Deklaration, auf Deponien verbracht oder in den Materialkreislauf zuriickgefiihrt
werden sollen. Dartiberhinausgehender Miill fillt auf dem Betriebsgeldnde nicht an.

5.7 Flidchenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flidchenverteilung der einzeln zu betrachtenden Flé-
chen des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:
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e . Summe in | Grundflichen Gem. § 19 (4) o

Flich: 1 Anteil

achenanteile m? zahl (GRZ) max. versiegelt IO 72
GE - Gewerbegebiet 5.126 teﬂvfgs(lﬁge“‘ 5.126 69,90
vollversiegelt:
225 (9m x 25m)

Verkehrsflichen 256 - 256 3,49

Flachen fiir Wasserwirt- 192 ) ) 2.62

schaft

Flédchen fiir Anpflanzungen ;

und Wall 379 7,89

Flléf;ichen zum {Erhalt von 1.178 ) ) 16.10

Baumen und Strauchern

Summe Plangebiet 7.331 - 5.382 100

6 Bodenordnung

Fiir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maflnahmen erforderlich.
Die Einteilung der betreffenden Flurstiicke @ndert sich nicht zwingend durch die Planung.

7 Kosten

Der Stadt Wolfhagen entstehen in der Folge der planungsrechtlichen Absicherung des Gel-
tungsbereiches keine weiteren Kosten.

Der Vorhabentridger, Regionalwerke Wolthager Land GmbH, verpflichtet sich in einem sog.
Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB gegeniiber der Stadt Wolfhagen, die Kosten fiir die
Verfahrensfithrung und die daraus resultierenden Folgekosten (u.a. ErschlieBung, Kompensa-
tion, Planung) vollstindig zu iibernehmen. Der Durchfithrungsvertrag ist bis zum Satzungsbe-
schluss abzuschlieB3en.

8 Hinweise

8.1  Archiologischer Denkmalschutz

Vor- und frithgeschichtliche Funde wie Bodendenkmaler sind geméfl § 21 HDSchG dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unveridnder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Diese
Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt Wolfhagen oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Kassel erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmiler geben alte Steinsetzungen,
Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstéinde.
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8.2 Altlasten / Bodenschutz

(1) Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schid-
liche Bodenverdnderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden konnen, sind die Mitwir-
kungspflichten nach § 4 Abs. 1 u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprisidium
Kassel ist zwecks Absprache weiterer Ma3nahmen unverziiglich zu informieren.

(2) Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Landwirtschaft und
Umwelt (HMLU 2024) herausgegebenen Merkblitter "Bodenschutz beim Bauen" zu beachten.

https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + wei-
tere Informationen.

8.3  Artenschutzrecht gem. § 44 (5) BNatSchG

Es sind die Bestimmungen des § 44 (5) Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, insbesondere die
Brut- und Setzzeit. Die Beseitigung von Geholzen und das Entfernen der Vegetationsschicht
darf nur in der Vegetationsruhe, auBlerhalb der Brutzeiten durchgefiihrt werden. I.V.m. einer
okologischen Bauiiberwachung konnen Ausnahmen zugelassen werden.

Zum Zeitpunkt der BaumafBnahme ist ein Reptilienschutzzaun entlang der siidlichen Geltungs-
bereichsgrenze aufzustellen. Diese Bestimmung gilt nur in der Zeit von Mérz bis Oktober und
lediglich bis die Boschung unmittelbar entlang der alten Bahntrasse fertiggestellt ist.

8.4 Rechtskraft

Mit Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Auf dem Backofen" vor-
habenbezogener Bebauungsplan "Lager- und Behandlungsplatz Regionalwerke", wird der ent-
sprechende Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,,Auf dem Backofen* unwirksam.
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Pflanzliste und Hinweise fiir die Begriinung des Plangebietes

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstbdaume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Biume I. Ordnung (GroBbiume; Pflanzgroe Hochstimme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata Sandbirke Betula pendula

Biume II. Ordnung (PflanzgréBe: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstamme StU mind. 12-

14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilldorn Crataegus monogyna Apfeldorn Crataegus carrierei

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten

Straucher (PflanzgroBe 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)
Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf3 Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
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Vorhabenplan, HPC AG Niederlassung Kassel, Fuldatal, vom 17.05.2024
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Stadt Wolfhagen HPC AG

Sy .::_ Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Ing.-Biiro Christoph Henke
9 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 68 ,,Auf dem Backofen* - Mai 2025
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Lager- und Behandlungsplatz
Regionalwerke®, Gemarkung Wolfhagen Anhang III
Anhang III
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