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Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Frankfurt am Main, beabsichtigt, die nach-
folgend ndher beschriebenen Grundstiicke im Bereich der Pommernanlage, Am Gasterfelderholz in
34466 Wolfhagen (Hessen), zu verauRern.

1. Eckdaten

Lage der Objekte: 34466 Wolfhagen, Am Gasterfelderholz
GrundstticksgroRen: 9 Teilflichen zwischen circa 1.700 m? und 25.600 m?
Bebauung: teilweise unbebaut, teilweise bebaut
Nutzungsart/Vermietungssituation: leerstehend, flr Einzelobjekte bestehen Mietvertrage
Kaufpreisvorstellung: Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten.
Besichtigungstermine: nach vorheriger Vereinbarung

Angebotsabgabefrist: 16.01.2026

2. Lagebeschreibung

Die im stidwestlichen Landkreis Kassel gelegene historische Fachwerkstadt Wolfhagen mit rund
14.000 Einwohnern befindet sich am westlichen Rand des Naturparks Habichtswald. Die Stadt ver-
flgt als Mittelzentrum (iber eine gehobene regionale Versorgung an Bildungseinrichtungen, Behor-
den, Gesundheitswesen, Einzelhandel und Freizeitangeboten fiir die Giberwiegend landwirtschaftlich
gepragte Umgebung.

Uber die BundesstraRRen B450 und B251 sowie die Bundesautobahn A44 ist Wolfhagen gut an das
Uberregionale StraRennetz angebunden. Halbstiindlich sind mit der RB4 der Deutschen Bahn bzw.
der ,Regio Tram Kassel“ (RT4) der ICE-Halt Kassel-Wilhelmshdhe in rund 30 Minuten und der
Hauptbahnhof der Stadt Kassel, Verwaltungssitz des gleichnamigen Regierungsbezirkes, in rund 45
Minuten zu erreichen.

3. Grundstiicks-/ Objektbeschreibung

Die zu verduRernden Grundstiicke befinden sich im circa 4,5 km westlich von Wolfhagen gelegenen
Ortsteil Gasterfeld im Bereich der ehemaligen Pommernkaserne. Das Kasernenareal liegt direkt an
der B450 und ist von land- und forstwirtschaftlichen Flachen umschlossen.

Gegenstand dieses Angebotsverfahrens sind die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Verkaufs-
objekte A bis I, deren genaue Beschreibung unter den Punkten 3.1 bis 3.9 erfolgt. Allgemeine Infor-
mationen zu den Objekten finden sich im Anschluss der Detailbeschreibung.

Die Verkaufsobjekte sind wie folgt beim Amtsgericht Kassel im Grundbuch von Wolfhagen, Blatt
4423 eingetragen:
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fd.-Nr. | Flur und Flur- . ..
imBV | stiicks-Nr. Wirtschaftsart und Lage GroRe
72 Flur 3 Nr.9/5 525 m?
73 Flur 3 Nr. 9/4 Gebdude- und Freiflache 635 m?
Verkaufsobjekt A Am Gasterfelderholz
T.v.84 | Flur 3 Nr.9/96 278 m?
Tv.84 | Flur3Nr.9/97 | Waldflaiche Am Gasterfelderholz 1.503 m?
Gebaude- und Freiflache 1.110 m?
74 Flur 3 Nr. 10 Am Gasterfelderholz 30
Verkaufsobjekt B Gebiud 4 Freifliche. Waldflich 135.979 m?
ebdude- und Freiflache, Waldflache (Verkaufsfliche
Tv.84 | Flur3Nr.9/84 | am Gasterfelderholz 30 ca. 600 m?)
2
Gebiude- und Freifliche, Waldflache 135'979an .
Verkaufsobjekt C | T.v.84 | Flur3Nr.9/84 | aom Gasterfelderholz 30 (Verkaufsfliche
ca. 5.150 m?)
Waldflache, Verkehrsflache )
T.v. 84 Flur 3 Nr.9/103 Am Gasterfelderholz 12,632 m
Verkaufsobjekt D Waldflache, Verkehrsfliche, Mischnut-
zung, Landwirtschaftsflache, Indust- 1.119.345 m?
T.v.85 | Flur3 Nr.15/26 rie- und Gewerbefldche (Verkaufsflache
Gasterfelder Holz ca. 12.500 m?)
Waldflache, \./erkehrsfla“che, Mischnut- 1.119.345 m?
zung, Landwirtschaftsflache, Indust- .
Verkaufsobjekt E | T.v.85 | Flur3Nr.15/26 | ie- und Gewerbefliche (Verkaufsflz;che
Gasterfelder Holz ca. 5.680 m’)
Waldflache, Yerkehrsflthe, Mischnut- 1.119.345 m?
zung, Landwirtschaftsflache, Indust- »
Verkaufsobjekt F | T.v.85 | Flur3Nr.15/26 | rie- und Gewerbefliche (Verkaufsflaczhe
Gasterfelder Holz ca. 15.800 m’)
Erholungsflache, Gebdude- und Frei-
flache, Wasserfliche, Unland, Waldfla- | 897.370 m?
Verkaufsobjekt G | T.v.84 | Flur3Nr.9/91 | che, Verkehrsfliche, Landwirtschafts- | (Verkaufsflche
flache ca. 25.600 m?)
Am Gasterfelderholz, Gasterfelder Holz
Waldflache, Verkehrsflache
Verkaufsobjekt H | T.v.84 | Flur3Nr.9/93 | aom Gasterfelderholz 12.707 m?
Waldfliche 1.414 m?
Tv.84 | Flur3Nr.9/92 | am Gasterfelderholz
) Erholungsfliche, Gebaude- und Frei- 897.370 m?
Verkaufsobjekt I flache, Wasserfliche, Unland, Waldfla- | (Verkaufsfliche
T.v.84 | Flur3 Nr.9/91 che, Verkehrsflache, Landwirtschafts- ca. 6.700 m?)
flache
Am Gasterfelderholz, Gasterfelder Holz
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Fir die laufenden Nummern 72, 73, 74, 84 und 85 sind im Grundbuch die folgenden Eintragungen
vorhanden:

AbteilungI:  Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Anstalt des 6ffentlichen Rechts - Bonn

Abteilung II:  betreffend lfd.-Nr. 67, T. von 64: Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Duldung
von artenschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen) fiir Bundesrepublik
Deutschland (BundesstraRenverwaltung; beziiglich Grundstiick fd.-Nr. 64 nur las-
tend auf dem Flursttick 15/17.

Abteilung III: lastenfrei

3.1 Verkaufsobjekt A (Gebaude 91 und 92)

Das Verkaufsobjekt A setzt sich aus den vier Grundstticken Flur 3 Nr. 9/4, 9/5, 9/96 und 9/97 mit
einer Gesamtflache von insgesamt 2.941 m? sowie den darauf befindlichen zwei freistehenden,
zuletzt zu Lagerzwecken genutzten Gebauden (Baujahr 1938) zusammen.

Die Gebdude bilden zusammen mit anderen Gebauden und Objekten eine Sachgesamtheit aus
geschichtlichen und baugeschichtlichen Griinden und stehen daher unter Denkmalschutz.

Die Bauweise der beiden eingeschossigen Gebdude erfolgte in Mauerwerksbau mit Beton-Flach-
dach und Weichdeckung, zudem verfiigen sie Giber Metallfensterldden und Stahltiiren /-tore. Das
Gebaude 91 ist ferner mit einer Verladerampe sowie drei Vorbauten (verkleidet mit Asbestze-
mentplatten) ausgestattet. Die Gebdudegrund- und Gebaudenutzflachen belaufen sich auf circa
330 m? bzw. 327 m? (Gebiude 91) und. ca. 460 m? bzw. ca. 282 m? (Gebiude 92). Fiir das Ge-
biude 92 besteht derzeit ein Uberlassungsvertrag.

Die zum Verkaufsobjekt A gehdrenden Flachen zwischen den Gebduden sowie westlich des Ge-
bdudes 92 sind bewaldet.

3.2 Verkaufsobjekt B (Gebadude 71)

Beim Verkaufsobjekt B handelt es sich um ein circa 1.110 m? groRes Grundstiick mit einem da-
rauf befindlichen eingeschossigen Flachbau mit Weichdacheindeckung in Betonskelettbauweise
mit Bimssteinausmauerung aus dem Jahr 1938. Das Geb&ude befindet sich aufgrund des Baual-
ters sowie des langen Leerstands in einem stark sanierungsbeddrftigen Zustand.

Das Gebdude bildet zusammen mit anderen Gebauden und Objekten eine Sachgesamtheit aus
geschichtlichen und baugeschichtlichen Griinden und steht daher unter Denkmalschutz.

Hinsichtlich der westlich des Verkaufsobjektes B verlaufenden und als Zuwegung dienenden
noch zu vermessende Fliche mit einer GréRe von circa 660 m? hat die Stadt Wolfhagen deren
Ubernahme als &ffentliche Verkehrsfliche in Aussicht gestellt. Sollte dies nicht erfolgen, ist diese
Flache verbunden mit der Eintragung eines Fahr- und Wegerechtes sowie eines Leitungsrechtes
zugunsten des Verkaufsobjektes C (Gebaude 71) zusammen mit dem Verkaufsobjekt B zu erwer-

ben.
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3.3 Verkaufsobjekt C (Gebaude 70 / ,,Fuchsbau®)

Bei der circa 5.150 m? groRen unvermessenen Teilfliche des Grundstiicks Flur 3 Nr. 9/84 handelt
es sich um das Verkaufsobjekt C. Auf der Flache befindet sich das ehemalige ,,Wohlfahrtsge-
baude®, der sogenannte ,Fuchsbau®. Der 1938 in Massivbauweise errichtete, eingeschossige Win-
kelbau auf Naturstein-Sockelgeschoss ist an drei Seiten von einer Terrasse umgeben, welche von
einem Arkadengang aus Sandsteinquadern getragen wird. Die Grundflache betragt etwa

1.090 m?, die Nutzfliche rund 2.789 m?. Das Gebiude befindet sich in einem schlechten bauli-
chen Zustand. Das Dach ist stellenweise undicht und im Gebaude gibt es erhebliche Feuchtig-
keits- sowie Vandalismusschaden. Das Gebdude bildet zusammen mit anderen Gebauden und
Objekten eine Sachgesamtheit aus geschichtlichen und baugeschichtlichen Griinden und steht
daher unter Denkmalschutz.

Das Grundstick ist mit einer Vielzahl von Baumen und Strauchern bewachsen und stark verwil-
dert. Es liegt siidostlich an einer 6ffentlichen Verkehrsfldche. Sofern die westlich angrenzende
Verkehrsflache nicht von der Stadt Wolfhagen Gibernommen werden sollte, wird auf dieser noch
zu vermessenden privaten Wegeflache ein Fahr- und Wegerecht sowie ein Leitungsrecht zuguns-
ten des Verkaufsobjektes C eingetragen werden.

3.4 Verkaufsobjekt D (Waldflache ,,Zur Frado®)

Das Verkaufsobjekt D mit einer Gesamtflache von rund 2,5 ha besteht aus dem Grundsttick Flur 3
Nr. 9/103 mit einer Gesamtfliche von 12.632 m? sowie einer noch zu vermessenden, circa

12.500 m? groRen Teilfliche des Grundstiick Flur 1 Nr. 15/26. Die Gesamtfliche ist gréRtenteils
mit Laub- aber auch mit Nadelbdumen bewachsen. Mittig durch die Flache verlauft eine wellen-
formige Schneise mit Resten der ehemaligen Hindernisbahn. Im stidlichen Bereich der Flache be-
findet sich zudem ein ruindses Gebaude. Im Norden der Flache gibt es eine stillgelegte Gleisan-
lage, deren Freistellung von Bahnbetriebszwecken (§ 23 AEG) beantragt ist. Die Gleisanlage mit
Zubehor verbleibt nach Abschluss des Freistellungsverfahrens auf der Fliche, ein etwaiger Riick-
bau und die Entsorgung der Gleisanlage obliegt dem kiinftigen Eigentiimer. Dies kann mit erhéh-
ten (Abfall-)Entsorgungskosten verbunden sein. Ein Teilbereich der Gleisanlage ist derzeit als La-
gerflache von Holz fiir gewerbliche Zwecke verpachtet. Es wird darauf hingewiesen, dass bei be-
absichtigten Eingriffen in den Waldbestand KompensationsmaRnahmen nach den einschlédgigen
naturschutz- und forstrechtlichen Vorgaben erforderlich sein konnen.

3.5 Verkaufsobjekt E (unbebaute Gewerbefliache bei SIM-Center)

Als gewerbliche Baufliche ist das Verkaufsobjekt E im Entwurf der 13. Anderung des Flichennut-
zungsplans dargestellt. Diese trapezférmige rund 5.680 m? groRe unvermessene Teilfliche des
Grundstlicks Flur 3 Nr. 15/26 wird aktuell als Griinfliche genutzt und ist aktuell fiir ,,Griinschnitt
mit Fruchtziehung® an einen Landwirt verpachtet.

Im nérdlichen Bereich der Flache ist ein nicht mehr genutzter Bahnanschluss mit Weiche und
Prellbock vorhanden, dessen Freistellung von Bahnbetriebszwecken (§ 23 AEG) beantragt ist. Die
Gleisanlage mit Zubehor verbleibt nach Abschluss des Freistellungsverfahrens auf der Fliche, ein
etwaiger Rickbau und die Entsorgung der Gleisanlage obliegt dem kiinftigen Eigentiimer. Dies
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kann mit erh6hten (Abfall-)Entsorgungskosten verbunden sein. Das Areal grenzt im Norden an
die 6ffentliche Verkehrsflache ,,Am Gasterfelderholz®. Die ErschlieRung ist eng mit der Stadt
Wolfhagen abzustimmen, diese wird medienseitig vermutlich tber dies Flache des SIM-Centers
erfolgen.

Der stidostliche Bereich der Flache ist aufgrund der angrenzenden ehemaligen Munitionsproduk-
tionsstatte als Kontaminationsverdachtsflache (KVF) ausgewiesen. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist davon auszugehen, dass sich bei Ausschluss einer zuklnftigen Nutzung als Kinderspiel-
flache hier kein weiterer Handlungsbedarf ergibt.

3.6 Verkaufsobjekt F (SIM-Center)

Auf dem unvermessenen circa 15.800 m? groRen Verkaufsobjekt F befinden sich sieben allesamt
1938 errichtete Gebdude, in denen bis 1945 alle Delaborierungs- und Fertigungsarbeiten der Mu-
nitionsherstellung ausgefiihrt wurden. Wahrend der Nutzung als Kaserne der Bundeswehr wurde
der Bereich zu Ausbildungszwecken genutzt.

Geb.- Grund- | Nutz- BRI Technik Sonstiges
Nr. flaiche | flache
41 282m? | 81lm? |ca.981m? DDC-Unter- Lagerhalle, massiver Mauer-
station, An- werksbau, gedimmtes Stahl-
schluss Fern- betondach und Weicheinde-
heizleitung ckung
41a 91 m? 79m? | ca.310m? Fernheiz-an- Ehemalige Chemikalienhalle,

schluss, Rampe | Mauerwerk verputzt, Stahl-
betondach, doppelfliigelige

Stahltiren
41b 91 m? 79m2 | ca. 310 m? Fernheiz-an- Mauerwerk verputzt, Stahl-
schluss betondach, doppelfliigelige
Stahltiren
42 460 m? ca.1.310 m? Stahlbetonskelett Konstruk-

tion, Pfeiler und Dach, allsei-
tig offen, iberdachte Lager-
flache

43 620 m? | 500 m? | ca.2.140 m? Lager, Stahlbetonbinder-
konstruktion, Bimsstein-
mauer, Stahlbetondach,
Weicheindeckung

44 671 m? | 572m? | ca.2.415m* | Anschluss Ehemaliger Lehrsaal, 2 Un-
Fernheizlei- terrichtsrdume, Heizungs-
tung raum, Bulro, Kiiche, Sanitats-

einrichtung

45 573 m? | 438m? | ca.2.180 m*® | Elektr. Instal- | Simulationszentrum, Lehrs-
lation 2004 aal, Stahlbetonskelett-kon-

struktion, warmegedammtes
Satteldach, Faltschiebetore,
Anbau ca. 80 m? in 2004
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Das Gebdude 45 ist derzeit zu Lager- und Abstellzwecken von landwirtschaftlichen Gerdten und
Fahrzeugen vermietet.

Das Verkaufsobjekt E ist aufgrund der frilheren Nutzung als Munitionsproduktionsstatte als Kon-
taminationsverdachtsflache (KVF) ausgewiesen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon aus-
zugehen, dass sich bei Ausschluss einer zukiinftigen Nutzung als Kinderspielfldche hier kein wei-
terer Handlungsbedarf ergibt.

Das Verkaufsobjekt grenzt unmittelbar an Flachen des Bundesforstes, zu deren Bewirtschaftung
ein Uberfahren der Wegeflichen erforderlich ist. Zugunsten des Bundesforstes und zu Lasten des
Verkaufsobjektes F wird daher bei einem Verkauf ein Geh-, Fahr-, Wege- und Betretungsrecht fir
die auf dem Verkaufsobjekt vorhandenen Verkehrsflaichen (Rundweg) in Form einer Dienstbarkeit
auf Kosten des Erwerbers eingetragen werden.

Fir eine medienseitige ErschlieBung des nordlich angrenzenden Verkaufsobjektes E (iber das
Areal des SIM-Centers, wird auf der Flache ein Leitungsrecht in Form einer Grunddienstbarkeit
zugunsten des anderen Grundstiicks eingetragen werden.

Die Gebdude bilden zusammen mit anderen Gebauden und Objekten eine Sachgesamtheit aus
geschichtlichen und baugeschichtlichen Griinden und stehen daher unter Denkmalschutz.

3.7 Verkaufsobjekt G (Sportplatz)

Der ehemalige Sportplatz der Pommernkaserne umfasst das Verkaufsobjekt G. Die rund

25.600 m? groRe Fliche ist im Entwurf des Flichennutzungsplans als ,,Gewerbliche Bauflache*
dargestellt. Im Osten und Norden ist die groRRtenteils ebene Fliche Gber die 6ffentliche Verkehrs-
flaiche ,,Am Gasterfelderholz® erschlossen. An der nordlichen Grundstiicksgrenze wird diese
durch alten Baumbestand raumlich abgegrenzt. Zur Verkaufsflache gehort neben dem zuletzt als
Sportplatz genutzten, circa 22.300 m? groRen Bereich auch die im Stiden angrenzende, rund
3.300 m? groRe Waldfliche, welche gréRtenteils im Entwurf des Flachennutzungsplans als ,,Ge-
werbliche Bauflache® dargestellt ist. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Eingriffen in den Wald-
bestand unter Umstanden KompensationsmaRnahmen nach den einschldgigen naturschutz- und
forstrechtlichen Vorgaben erforderlich sein kénnten.

Untersuchungen haben ergeben, dass die Aschebahn einen erhéhten Schadstoffgehalt aufweist.
Ob die Entsorgung des belasteten Materials durch die Erwerbenden auf deren Kosten oder durch
die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben erfolgt, ist noch abzustimmen.

Fir den Sportplatz bestehen aktuell Pachtvertrage mit der 6ffentlichen Hand zur ausschliel3li-
chen Nutzung als Sportstétte oder Parkmaoglichkeit.

3.8 Verkaufsobjekt H (Waldfliche Am Gasterfelderholz)

Auf dem insgesamt 12.707 m? groRen Grundsttick Flur 3 Nr. 9/93 befindet sich das Verkaufsob-
jekt H. Es handelt sich hierbei um eine langliche, unférmig geschnittene und grotenteils mit
Laubbdaumen und Strduchern bewachsene Flache mit vereinzelten Nadelbdumen. Im Stiden und
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Westen grenzt das Grundstiick an die 6ffentliche Verkehrsflache ,,Am Gasterfelderholz®, im Nor-
den und Osten an gewerblich genutzte Bereiche an.

Uber die gesamte Fliche verliduft in nordwestliche Richtung die aus Siiden kommende, nicht
mehr genutzte Bahntrasse, deren Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG bean-
tragt ist. Die Gleisanlage mit Zubehor verbleibt nach Abschluss des Freistellungsverfahrens auf
der Flache, ein etwaiger Riickbau und die Entsorgung der Gleisanlage obliegt kiinftigen Eigenti-
mern. Dies kann mit erhéhten (Abfall-)Entsorgungskosten verbunden sein. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass bei beabsichtigten Eingriffen in den Waldbestand KompensationsmaRnahmen nach
den einschlagigen naturschutz- und forstrechtlichen Vorgaben erforderlich sein kénnen.

3.9 Verkaufsobjekt I (ehemalige Tankstelle / SchieRanlage)

Das Verkaufsobjekt I besteht aus dem 1.414 m? groRen Grundstiick Flur 3 Nr. 9/92 sowie einer
noch zu vermessenden, circa 6.700 m? groRen Teilfliche des Grundstticks Flur 3 Nr. 9/91.

Bei dem Flurstiick Nr. 9/92 handelt es sich um eine annahernd dreieckige Flache, auf der sich
eine ehemalige, stillgelegte Tankstelle befindet. Das ehemalige Tankstellengebiude (Gebaude
35 a) mit Klinkerfassade und Flachdach aus dem Jahr 1966 befindet sich in einem sanierungsbe-
dirftigen Zustand, zudem gibt es erhebliche Schaden durch Vandalismus.

Das Gebdude bildet zusammen mit anderen Gebauden und Objekten eine Sachgesamtheit aus
geschichtlichen und baugeschichtlichen Griinden und steht daher unter Denkmalschutz.

Im Zuge der Stilllegung 1997 wurden nach Aktenlage drei Treibstoff-Erdtanks ausgebaut und die
funf Zapfsaulen riickgebaut. Bei zuletzt durchgefiihrten Untersuchungen aufgrund der mit ho-
hem Kontaminationsrisiko verbundenen ehemaligen Nutzung als Tankstelle konnten punktuelle
Verunreinigungen mit MKW und BTEX nachgewiesen werden. Es besteht hier weiterer Untersu-
chungsbedarf z.B. in Form von Grundwasseruntersuchungen mittels temporarer Messstellen oder
Direct Push Sondierungen, welche kiinftig durch Erwerbende durchzufiihren sind.

Die circa 6.700 m? groRe Teilfliche des Grundstiicks Flur 3 Nr. 9/91 umfasst die ehemalige Pan-
zertankstelle der Kaserne, das ehemalige ABC-Ubungsgebiude und die stillgelegte Kleinkaliber-
SchielRanlage.

Die etwa 1.000 m? umfassende Tankstelle (Gebdude 35b) wurde nach Aktenlage 1999/2000
umgebaut und modernisiert. Hier befindet sich ein Trapezblechcontainer sowie entsprechende
Tankstelleninfrastruktur. Die Zapfinsel mit zwei riickgebauten Dieselzapfsaulen steht in einer Be-
tonwanne, deren Oberflachenentwasserung tber einen Leichtflissigkeitsabscheider verlauft.
Weiter sind drei stillgelegte Kraftstofftanks (2x 25.000 Liter und 1x 30.000 Liter) vorhanden, die
Behilter sind doppelwandig und verfligten Giber einen aufgeschweiRten Domschacht, eine Lecka-
geanzeige und Uberfiillschutz. Aufgrund des mit der ehemaligen Nutzung als Tankstelle verbun-
denen hohen Kontaminationsrisikos wurde auch der Untergrund dieser Tankstelle untersucht.
Auf Basis der Ergebnisse der letzten Untersuchungen besteht zum gegenwartigen Zeitpunkt und
bei aktueller Nutzung fiir die aktuellen tanktechnischen Einrichtungen kein weiterer Handlungs-
bedarf. Bei einer Umnutzung oder Infrastrukturmallnahmen ist allerdings eine Neubewertung

durchzufihren.
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Die direkt stidostlich an die ehemalige Panzertankstelle angrenzende SchieRanlage (Gebaude 33)
besteht seit Giber 55 Jahren und umfasst eine Fliche von circa 2.500 m?. Es handelt sich hierbei
um eine Stahlbetonkonstruktion mit einem Frontbereich als Holzbalkenkonstruktion, zwei kraft-
betdtigte Tore sowie einen Anbau aus Klinker-Mauerwerk. Im hinteren Bereich befindet sich eine
Betonkonstruktion und der Kugelfang. Nach Abzug der Bundeswehr wurde die Anlage stillgelegt
und der Sand im Geschossfang entsorgt. Es muss nutzungsbedingt mit Belastungen durch
Schwermetalle im Bereich vor und innerhalb des Geschossfangs gerechnet werden.

Das ehemalige ABC-Ubungsgebiude (Gebdude Nr. 34) mit Baujahr 1964 verfiigt tiber eine Klin-
kerfassade mit Fensterband. Am vorderen Giebel befindet sich ein groRRes Stahltor, im rickwarti-
gen Bereich ein senkrechtes Fensterband. Das Dach besteht aus Beton mit Weicheindeckung. Das
Gebaude ist momentan zu Lagerzwecken vermietet.

4. Angaben zum Gebiudeenergiegesetz (GEG)

Fir die auf den Verkaufsflachen befindlichen Gebaude ist die Vorlage eines Energieausweises gemal}
§ 79 Abs. 4i.V.m. § 80 Abs. 4 Gebaudeenergiegesetz (GEG) nicht erforderlich.

5. Planungssituation

Fir die Verkaufsflachen existiert kein rechtsgltiger Bebauungsplan; sie liegen im Innenbereich nach
§ 34 BauGB. Der Entwurf zur 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Wolfhagen vom
13.09.2007 besitzt keine Rechtskraft, allerdings kommt dieser bereits seit Jahren zur Anwendung. In
diesem sind die Verkaufsflichen als ,,Gewerbliche Baufliche“ (Verkaufsflichen A, B, C, E, F, G, Teilfls-
chen von I) sowie als ,,Flachen fiir Wald“ (Verkaufsflachen D, H, Teilflachen von G und I) dargestellt.
Teilbereiche der Verkaufsflachen D, E und H sind zudem als ,,Bahnanlage” bezeichnet. Eine Entwid-
mung dieser Flachen wurde durch die Verkauferin bei der zustandigen Behorde bereits beantragt.

Durch eine enge Zusammenarbeit mit der Kommune kénnen den kiinftigen Erwerbern auf dem Areal
der Pommernanlage vielfdltige Gestaltungsmoglichkeiten ero6ffnet werden. Interessenten wird emp-
fohlen, sich vor Abgabe eines Kaufangebotes bei den 6rtlichen Behorden hinsichtlich der Realisierung
von Nutzungsmaoglichkeiten zu informieren (per E-Mail: stadtverwaltung@wolfhagen.de bzw.
wirtschaftsfoerderung@wolfhagen.de oder der Stabsstelle fiir Wirtschaftsférderung unter Tele-

fon +49 (0)5692 602-400).

6. ErschlieBung

Die Verkaufsflachen liegen an 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. sind tiber 6ffentliche Wegeflachen
erreichbar. Die VerduRerung der jeweiligen Verkaufsflachen erfolgt erschlieRungskostenbeitragsfrei.
Die Stadt Wolfhagen hat zugesagt, die noch ausstehenden ErschlieBungsmalinahmen bis zum
31.12.2026 abzuschliefRen. Die hierdurch entstehenden Kosten werden von der Verkauferin abgeldst.

Die ehemalige Pommernkaserne ist in einigen Teilbereichen bereits einer zivilen, tiberwiegend ge-
werblichen Nachnutzung zugefiihrt worden. Die technischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind
in diesen Teilbereichen in Betrieb. Aktive und inaktive Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen Gber
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die gesamte Flache des ehemaligen Kasernenareals. Sofern sich auf den Verkaufsobjekten entspre-
chende Leitungen oder Ver- und Entsorgungsinfrastruktur befinden sollte, wird diese im Zuge eines
Verkaufes unentgeltlich zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager gesichert werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Strom, Warme, Entwasserung) sind i.d.R. vorhanden,
mussen aber erforderlichenfalls erganzt und ertlichtigt werden.

Interessenten wird empfohlen, sich vor Abgabe eines Kaufpreisangebotes mit der Stadt Wolfhagen
bzw. den Versorgungstragern (iber Ver- und Entsorgungsmaglichkeiten in Verbindung zu setzen. Die
Verkauferin geht davon aus, dass sich Interessierte mit Abgabe eines Kaufangebotes (ber die Er-
schliefungssituation auf der jeweiligen Verkaufsflache sorgfaltig informiert und diese in ihrem Gebot
beriicksichtigt haben.

7. Besonderheiten

Die Verkaufsflachen liegen in einem ehemals militarisch genutzten Bereich, in welchem 1938/39 die
sogenannte Lufthauptmunitionsanstalt (LHMA) Wolfhagen errichtet wurde. Bis zum Jahre 1945
wurde hier groRRkalibrige Flakmunition hergestellt. Kurz vor Kriegsende wurde der GroRteil der vor-
handenen mit Munition und Munitionsteilen befiillten Munitionslagerhduser und Freilagestapel ge-
sprengt.

Nach Kriegsende wurde ein Teil der Flache von den US-Streitkraften und ein kleiner Teil gewerblich
genutzt. Ab Beginn der 1960er Jahre erfolgte die Ubernahme der nun als ,Pommernkaserne be-
zeichneten Liegenschaft durch die Bundeswehr. Die militdrische Nutzung endete 2008. Bereits wih-
rend der Nutzung durch die Bundeswehr wurden Untersuchungen der Liegenschaft auf Kampfmittel
sowie Altlasten- bzw. Bodenverunreinigungen nach dem BBodSchG durchgefiihrt. Die sich hierbei
ergebenen Erkenntnisse sind nachstehend aufgefiihrt.

7.1 Kampfmittelverdacht, Kampfmittelbelastung

Aufgrund der militdrischen Vornutzung und insbesondere der unsachgeméafen Sprengung von
Munition besteht auf dem gesamten Areal der ehemaligen LHMA ein Generalverdacht, bei Ein-
griffen in den Untergrund auf unsystematisch vergrabene Kampfmittel oder Kampfstoffe treffen
zu konnen. Im Vorfeld von solchen Eingriffen sind daher nach Auskunft des Kampfmittelraum-
dienstes des Landes Hessen nach aktuell giiltiger Weisungslage im betreffenden Bereich geeig-
nete geophysikalische Vorerkundungen (Kampfmittelsondierung) durchzufiihren und adaquate
technische und/oder organisatorische ArbeitsschutzmaRnahmen zu ergreifen. Dies erfolgt durch
kinftige Eigentimer und auf deren Kosten.

7.2 Altlasten - sonstige Bodenverunreinigungen

Es wurden im Zuge der durchgefiihrten Untersuchungen mehrere Kontaminationsverdachtsfla-
chen (KVF) festgestellt und zuletzt 2025 weitergehend untersucht. Von den Verkaufsflachen sind
hiervon die Verkaufsobjekte E + F (KVF 004 ,,Produktion Kampfmittel Gebaude 41-45), Verkaufs-
objekt G (KVF 006 ,,Sportplatz“ sowie das Verkaufsobjekt I (KVF 001 ,Kfz-Tankstelle Gebaude
35a“ KVF 002 ,Panzertankstelle Geb. 35b“ und KVF 003 ,Kleinkaliber-SchieRanlage Geb. 33%)
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betroffen. Weitere Ausfiihrungen zu den jeweiligen Kontaminationsverdachtsflachen sind bei der
Beschreibung der jeweiligen Verkaufsobjekte aufgefiihrt.

7.3 Gebiudeschadstoffe

Es wird darauf hingewiesen, dass sofern sich auf den Verkaufsobjekten Gebdude oder bauliche
Anlagen befinden, die fir deren Errichtung verwendeten Materialien dem Stand der Technik des
Baujahres (1938) bzw. dem Zeitpunkt erfolgter Umbauten oder Modernisierungen entsprechen.
Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass Teile der verwendeten Materialien heute als
Schadstoffe gelten.

Die auf den Verkaufsobjekten befindlichen Gebdude waren aufgrund des langen Leerstandes den
Witterungsverhaltnissen und Vandalismus ausgesetzt. Sie befinden sich daher in einem groRten-
teils schlechten bis baufalligen Zustand. Insbesondere Dacher und Fenster weisen Schdden auf
und durch eindringendes Regenwasser ist es teilweise zu erheblichen Feuchteschdaden gekom-
men.

7.4 Denkmalschutz

Im Bereich der Pommernanlage (ehemalige Lufthauptmunitionsanstalt und spatere Pommernka-
serne) sind laut Landesamt fiir Denkmalpflege insgesamt vier Gesamtanlagen nach § 2 Abs. 2
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) ausgewiesen, zu denen auch die Verkaufsobjekte
zdhlen.

Die Verkaufsobjekte A-H sind Teil der Sachgesamtheit Munitionshauptanstalt (Lager- und Pro-
duktionsgebaude, Sozialgebaude), das Verkaufsobjekt I ist Teil der Gesamtanlage IV — ehemalige
Pommernkaserne der Bundeswehr (heute Pommernanlage).

Es wird darauf hingewiesen, dass Verdnderungen an den Gebauden damit den Vorgaben des
HDSchG (vgl. § 18 HDSchG - Genehmigungspflichtige MaRnahmen) unterliegen.

8. Sonstiges

Fiir die Gebiude 34 (ABC-Ubungsgebiude), 71 (altes Geritelager), 91 und 92 sind keine Gebiude-
plane vorhanden. Die Pléne fiir die Gebaude 33 (SchieRanlage), 35 (Tankstelle), 41-45 (SIM-Center)
und 70 (Fuchsbau) sind vorhanden und kénnen auf Nachfrage zur Verfligung gestellt werden.

Sofern es sich bei den Verkaufsobjekten um nicht vermessene Teilflachen handelt (Objekte B, C, D, E,
F, G, I) haben Erwerbende den Kaufgegenstand auf eigene Kosten und in Abstimmung mit der Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben vermessen zu lassen. Die Verkauferin behilt sich vor, den Grenz-
verlauf entsprechend etwaiger Belange der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben sowie des Bun-
desforstes anzupassen. Fiir die Richtigkeit der genannten GrundstiicksgréRe wird keine Gewahr oder
Haftung ilbernommen. Insbesondere bei den unvermessenen Teilfldchen ist es moglich, dass die in
den Luftbildern und Lagepldnen eingezeichneten Grenzen der einzelnen Verkaufsflachen von den
Gegebenheiten vor Ort abweichen.
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Auf den im Entwurf des Flachennutzungsplans als Gewerbefldche bezeichneten Bereichen der Ver-
kaufsobjekte befindet sich mitunter ein erheblicher, mit den Jahren entstandener Baumbestand. Sei-
tens der Verkauferin kann nicht ausgeschlossen werden, dass fiir den Fall einer Reduzierung dieses
Baumbestandes durch den Kaufer, Ersatz- oder AusgleichmalRnahmen erforderlich sein kénnen.

Die Verkaufsobjekte D und H werden als Waldflachen verduRert. Die Verkauferin wird fiir den Fall,
dass auf diesen Flachen oder Teilen davon eine andere, hherwertigere Nutzung als Wald erdffnet
und verwirklicht wird, im Kaufvertrag eine entsprechende Nachzahlungsklausel vereinbaren.

9. Kaufpreisvorstellung

Es wird um Abgabe eines Kaufangebotes gebeten. Die VerduRerung der jeweiligen Teilflachen erfolgt
zum wirtschaftlichsten Angebot. Neben der Mdglichkeit, auf eine oder mehrere Verkaufsflachen zu
bieten, kann auch ein Kaufangebot fiir alle Flichen abgegeben werden.

10. Allgemeine Informationen

Alle tatsdchlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groRtméoglicher Sorgfalt zu-
sammengestellt worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewdhr ibernommen werden.
Dies schliel$t auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein. Die genannten Daten erheben keinen An-
spruch auf Vollstdandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben.

Fir den Fall, dass Ihr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt fir Immobilienauf-
gaben Sie bitten, zu Ihrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen Identitatsnachweises (z. B. Perso-
nalausweis, Reisepass oder vergleichbares Ausweisdokument) beizubringen, aus denen sich Name
(Familienname und samtliche Vornamen), Geburtsort, Geburtsdatum, Staatsangehorigkeit und
Wohnanschrift sowie Art, Nummer und ausstellende Behorde des vorgelegten Identifikationsdoku-
ments ergeben. Gegebenenfalls ist eine amtliche Meldebescheinigung beizufiigen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identititsnachweises willigen Sie in die Verarbeitung
der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschliellich im Rahmen des Angebotsverfahrens
und ggf. des Verkaufs verwendet. Sollten mit Ihnen keine Verkaufsverhandlungen aufgenommen
oder diese beendet werden, wird die Kopie unverziiglich vernichtet bzw. auf Verlangen an Sie zuriick-
gegeben. Nach Abschluss des Verkaufsverfahrens werden diese Daten zeitnah wieder geldscht.

Weiterhin behalt sich die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe des
Verkaufsverfahrens fir ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und fur fremdfi-
nanzierte Kaufpreisanteile erganzend die Finanzierungszusage eines Kreditinstituts anzufordern, wel-
che ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern waren. Die Kaufpreiszahlung ist stets nur
bargeldlos im Wege der Uberweisung méglich.

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben behilt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und
zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird und mit den Interessentinnen und Interes-
senten nachzuverhandeln.
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Hinweis flr Beschiftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben: Die VerdauRerung von Grundstiicken an die vorgenannten Beschiftigten durch die Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zuldssig. Versehen Sie Ihr
Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie Beschaftigte/r des Bundesminis-
teriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
sind.

Ihre personlichen Angaben werden ausschlielich im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes
verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses Kaufobjekt an-
bieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Ab-
gabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und
Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen -
ausgenommen Bauleistungen - (VOL) bzw. der Vergabeverordnung (VgV) und der Unterschwellen-
vergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf
Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie Ihr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot mit dem Betreff
»Kaufpreisangebot fiir Teilflichen Pommernanlage Wolfhagen, KOVK.VK-141948/0033-01.4001“
bis zum 16.01.2026 an:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Frankfurt am Main

z.Hd. Herrn Tobias Kerschke
Eschersheimer LandstraRe 223

60320 Frankfurt am Main.

Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung von Grund-
stlickssachverstandigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebiihren, Steuern sowie
sonstige Abgaben) Gbernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw. der/die Kaufer/in.

11. Besichtigungstermine

Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Terminvereinbarung.

Das Betreten der Liegenschaft im Rahmen einer Besichtigung erfolgt auf eigene Gefahr. Interessen-
ten, die an Ortsbesichtigungen teilnehmen, werden aufgefordert die befestigten Wege rund um die
Verkaufsobjekte nicht zu verlassen. Eine Haftung der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben fir Per-
sonen- und Sachschdden die im Zusammenhang mit einer Besichtigung der Verkaufsobjekte entste-
hen, ist ausgeschlossen
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12. Datenschutzinformationen

Die Bundesa

nstalt fir Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im Einklang

mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.

Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.
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13.2. Mikrolage (nicht maRstabsgetreu)
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Verkaufsobjekte rot umrandet
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13.3. Lage der Verkaufsobjekte
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13.4. Planungsrechtliche Situation (Entwurf FNP)
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Abbildung 2: Verkaufsobjekt A, hier: Gebaude 91 aus Nordwesten
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Abbildung 3: Verkaufsobjekt A, hier: Innenansicht Gebaude 91

Abbildung 4: Verkaufsobjekt A, hier: Ansicht Gebaude 92 aus Norden
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Abbildung 6: Verkaufsobjekt B, hier: Ansicht Gebdude 71 aus Stidwest
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Abbildung 7: Verkaufsobjekt C, hier: Ansicht aus Stidost
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Abbildung 8: Verkaufsobjekt C, hier: Ansicht aus Norden
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Abbildung 10: Verkaufsobjekt E, hier: Ansicht aus Stidwesten

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Tobias Kerschke
Verkaufsteam Frankfurt am Main +49 69 95937-273
Eschersheimer LandstraRe 223 Tobias.Kerschke@bundesimmobilien.de
60320 Frankfurt am Main KOVK.VK-141948/0033-01.4001

www.bundesimmobilien.de 23 von 32 12.11.2025



© www.manuel-naharro.com

Abbildung 11 Verkaufsobjekt F, hier: Ansicht aus Nordwesten

Abbildung 12: Verkaufsobjekt F, hier: Gebdude 41
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Abbildung 14: Verkaufsobjekt F, hier: Gebdude 42
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Abbildung 15: Verkaufsobjekt F, hier: Gebaude 43

Abbildung 16: Verkaufsobjekt F, hier: Gebaude 43 (Innenansicht)
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Abbildung 17: Verkaufsobjekt F, hier: Gebaude 44

Abbildung 18: Verkaufsobjekt F, hier: Gebaude 44 (Innenansicht)

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Frankfurt am Main

Eschersheimer Landstrale 223

60320 Frankfurt am Main

www.bundesimmobilien.de 27 von 32

Tobias Kerschke

+49 69 95937-273
Tobias.Kerschke@bundesimmobilien.de
KOVK.VK-141948/0033-01.4001
12.11.2025



Abbildung 19: Verkaufsobjekt F: Gebdude 45

Abbildung 20: Objekt G, Ansicht aus Westen
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Abbildung 22: Verkaufsobjekt I, Ansicht aus Nordwesten
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Abbildung 23: Verkaufsobjekt I, Gebaude 35A (ehemalige Tankstelle)

Abbildung 24: Verkaufsobjekt I, Gebaude 35B (ehemalige Panzertankstelle)
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Abbildung 25: Verkaufsobjekt I, Gebiude 34 (ABC-Ubungsgebiude)

Abbildung 26: Verkaufsobjekt I, Gebaude 33 (Eingang ehemaliger Kleinkaliber-SchieRstand)
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13.6. Vordruck zur Angebotsabgabe

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Frankfurt am Main

z. Hd. Tobias Kerschke

Eschersheimer LandstralRe 223

60320 Frankfurt am Main

Kaufpreisangebot fiir , Teilflichen Pommernanlage" - KOVK.VK-141948/0033-01.4001

I. Kaufinteressent/in

Name, Vorname / Firma

PLZ

Ort

Stralle

Telefon

Mobil

E-Mail

Ich bin/wir sind Beschéftigte/r des Bundesministeriums fir Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich)
/ der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: ja / nein (nichtzutreffendes streichen)

II. Kaufangebot (gegebenenfalls bitte einzeln angeben)

Objekt

Ihr Kaufpreisangebot (in Euro)

Ihr Kaufpreisangebot (in Worten)

Verkaufsobjekt A

Verkaufsobjekt B

Verkaufsobjekt C

Verkaufsobjekt D

Verkaufsobjekt E

Verkaufsobjekt F

Verkaufsobjekt G

Verkaufsobjekt H

Verkaufsobjekt I

Verkaufsobjekte A-I

Ort, Datum

Unterschrift/en

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Frankfurt am Main
Eschersheimer Landstrale 223

60320 Frankfurt am Main
www.bundesimmobilien.de
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