HNA - Ausgabe Nr. 14 vom 17.01.2026

Amtliche Bekanntmachung der Stadt

Wolfhagen

Bauleitplanung der Stadt Wolfhagen
Bebauungsplan Nr, 48 Interkommunaler Logistik- und Gewerbepark A 44
Hiddeserfeld”, 7. Anderung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) Bekanntmachung der.Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.‘z
Baugesetzbuch (BauGB) X

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wolfhagen hat am 06.11.2025 liber den
Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligurig der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behgrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
entschieden und den Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs, 2
BauGB des Bebauungsplans Nr. 48 Interkommunaler Logistik- und Gewerbepark A 44
,Hiddeserfeld”, 7. Anderung gefasst.

Anlass der Planung ist-die gestiegene Nachfrage nach Gewerbeflachen im interkom-
munalen Logistik- und Gewerbepark Hiddeserfeld, der sichim Norden der Stadt
Wolfhagen und im Stden der Gemeinde Breuna befindet und in Richtung Norden
erweitert werden soll. Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen befinden sichim
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 48 interkommunaler Logis-
tik- ung Gewerbepark A 44 ,Hiddeserfeld” der Stadt Wolfhagen. Dort ist der Bereich
aktuell als ,Flachen fir die Landwirtschaft” festgesetzt. .

Zweck der Planung ist die Anpassung des Bebauungsplans in diesem Bereich, so dass
dort neue Gewerbeflachen entstehen. Das Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist eine
Erwsiterung des bestehenden Gewerbeparks Richtung Norden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wolfhagen muss in diesem Bereich ebenfalls
geandert werden, da aktuell dort Uberwiegend ,Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt ist. :

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Normalverfahren mit Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs, 4 BauGB geandert, Die Anderung des Flachennutzungs-
plans erfolgt im Rahmen der derzeit laufenden Neuaufstellung.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 Interkommunaler
Logistik- und Gewerbepark A 44 ,Hiddeserfeld” befindet sich im Interkommunalen
Logistik- und Gewerbepark am nordéstlichen Ende.

Der Geltungsbereich mit 5,7 ha umfasst in Wolfhagen die Flurstiicke 32/4, 55/4, 56/4,
34/4, 35/5 {teilweise), 15/24 (teilweise), 91/19, 23/1 (teilweise) sowie die Flurstiicke
15/13 und 15/11 in der Flur 1 in. der Gemarkung Niederelsungen.

Lageplan mit Darstellung der Geltungsbereiche der Bebauungsplan-Anderungen/Anderun-
gen der Flachennutzungspldne in Breuna und Wolfhagen, im Siiden der Geltungsbereich
in Wolfhagen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 48 Interkommunaler Logistik- und Gewerbepark
A 44  Hiddeserfeld”, 7. Anderun% einschlieBlich Entwurf der Begriindung sowie der
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung, wesentliche vorliegende umwelt-
bezogene Stellungnahmen und Informationen, umweltrelevanter Gutachten sowie
der Inhalt der ortsuiblichen 6ffentliche Bekanntmachung kann

in der Zeit vom 19, Januar 2026 bis einschlieB3lich 18. Februar 2026
auf der Internetseite der Stadt Wolfhagen unter:

https://wolfhagen.de/amtliche-bekanntmachungen/ -, Stédtebauliche Planung”
eingesehen und heruntergeladen werden.

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wird Gelegenheit zur AuBerung und Erdrte-
rung gegeben. Anregungen und Bedenken kénnen schriftlich oder zur Niederschrift
bei der Stadtverwaltung der Stadt Wolfhagen, Burgstralle 33-35, Stabstelle 1, ,Stadt-
entwicklung” oder in elektronischer Form per E-Mail an: Ingo.Ziesing@wolfhagen.de
vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 3 Abs. 2 S, 4 Nr. 2 BauGB Stellungnahmen
elektronisch (ibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg ab-
-gegeben werden kénnen.

Die Auslegung der Planunterlagen in Papierform bei der der Stadtverwaltung der
Stadt Wolfhagen, BurgstraRe 33-35, Stabstelle 1, ,Stadtentwicklung”, erfolgt lediglich
als ein an die Verdffentlichung im Internet erganzendes Informationsangebot. Die
Einsichtnahme ist daher zu den allgemeinen Dienststunden méglich:

Montag + Dienstag ~ 8.30-12.30 Uhr und 14.00-16.30 Uhr
Mittwoch + Freitag 8.00-12.30 Uhr
Donnerstag 8.30-12.30 Uhr und 14.00-17.00 Uhr

Folgende wesentliche umwelébezogene Informationen liegen ‘derzeit vor, wurden
berticksichtigt und werden mit ausgelegt:

a. Fachgutachten, Untersuchungen und gutachterliche Stellungnahmen:

» Umweltbericht zur Bebauungsplan-Anderung vom Oktober 2025 mit Aussa-
gen (Bestand, Bewertung) zum derzeitigen Umweltzustand und der Auswirkung
der Planung auf die Schutzgiiter Fldche, Boden, Oberflichen-/Grundwasser, Kli-
ma/Luft, Bevolkerung und menschliche Gesundheit, Arten und Biotope, Land-
schaftsbild, Kultur- und Sachguter; MaRBnahmen zur Minderung, Vermeidung und
Ausgleich von Beeintrachtigungen; Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung; Untersu-
chung des bodenspezifischen Kompensationsbedarfes; Vertiefende Fachbeitrage
zu Artenschutz und Faunistik: Bestandserfassung und Kartierung von Vogelarten
(Baumpieper, Bluthanfling, Feldlerche, Goldammer, nicht gefahrdete Brutvogel-
arten), Feldhamster und Reptilien.

» Schallschutzgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 48 ,Hiddeser Feld” in
Wolfhagen-Niederelsungen vom Juli 2022 zur Berechnung und Beurteilung von
Verkehrs}érmimmissionen und die Auswirkung der Planungen im Hinblick au% den
Verkehrsiarm.

. Verkehrﬁgutachten .Gewerbegebiet A 44 - Anschlussstelle Breuna (Hiddeser-
feld)” vom Mai 2023 zu den erwarteten verkehrlichen Auswirkungen durch die
Erweiterung der Gewerbeflachen. = - ’

b.Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange:

¢ Landkreis Kassel - Wasser- und Bodenschutz (Mai 2021) (Hinweis zum Thema
Entwasserung bezlglich der Zustandigkeit, Hinweise zur Planung und Bemessung
gewerblicher Abwasseranlagen und Abwasserableitungen, Hinweis zu boden-
schutzrechtlichen Vorschriften) (wurden zur Kenntnis genommen)

Landkreis Kassel - Naturschutzbehérde (Mai 2021) (Hinweis zu benachbarten
Ausgleichsflachen, Erfordernis zur Ausarbeituhg einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung, Anregung zu Geholzpflanzungen, Anregung zu Integration artenschutz-
fachlicher Untersuchun§en in den Umweltbericht, Anregung zur Verwendung
insektenfreundlicher Befeuchtungsmittel, Anregung zur-Beachtung des allgemei-
nen Artenschutzes wahrend der Brut- und Setzzeiten), (wurden zur Kenntnis
genommen bzw. berlcksichtigt)

Landkreis Kassel - Landwirtschaft (Mai 2021) (Hinweis auf Standorteignung flr
ackerbauliche Nutzung; Anregung zum Angebot von Ersatzflachen fur landwirt-
schaftliche Haupterwerbsbetriebe durch Vertust von Ackerbauflachen, Hinweis
auf Abstimmung mit der Fachbeh&rde bei Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen flr externe KompensationsmaBnahmen) (wurde zur Kenntnis ge-
nommen und bertlicksichtigt)

*» Regierungsprasidium Kassel - Naturschutz/Landschaftspflege (November
2021) (Hinweis zu benachbarten Ausgleichsflachen, Anregung zum Erhalt von
benachbarten Gehdlzpflanzungen, Anregung zur landschaftsvertraglichen Fas-
sadengestaltung und zur Begrtmung, Hinweise zur Beachtung des Thema Ar-
tenschutzes im Umweltbericht und das Erfordernis von AusgleichsmaRRnahmen
bzw. CEF-MaRRnahmen; Hinweise zu Gehdlzfallungen und zur Verwendung insek-
tenfreundlicher Beleuchtungsmittel; Hinweis zur Bewertung der Dachbegrinung
als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme, Hinweis auf das Erfordernis des
Bodenausgleiches, (wurden zur Kenntnis genommen bzw. beriicksichtigt, Geholz-
pfltanzungen liegen auBerhalb des Plangebiets)

» Regierungsprasidium Kassel - Regionalplanung (November 2021) (Hinweise zu.
oberflachennahen Lagerstatten / Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz,
Bedenken hinsichtlich des vorhandenen Vorranggebietes fir Landwirtschaft und
dem Entgegenstehen der Zielfestlegungen durch die Planung, Anregung auf Be-
rucksichtigung einer Lagerstatte zum Rohstoffabbau, Anregung zur Begriindung
der Standortwahl flir Gewerbeflachen sowie Darstellung der Bedarfe, Erfordernis
eines Ziefabweichungsverfahrens), (wurden zur Kenntnis genormirmer: bzw. bertick-
sichtigt, Bedenken wurden geteilt, Zielabweichungsverfahren durchgefuhrt)

* Hessen Forst/Forstamt Wolfhagen (Dezember 2021) (Hinweise/Anregungen
zum vorhandenen Buchenwald und zur Einhaltung eines Waldabstandes, Hinwei-
se auf die Waldeigenschaft von Gehdlzbestanden), (wurden zur Kenntnis genom-
men bzw. berlcksichtigt)

Die Autobahn GmbH des Bundes (Dezember 2021) (u. a. Anregung zum Erfor-
dernis eines Verkehrsgutachtens zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens, An-
regung zum Immissionsschutz/Ausschluss von Blendwirkungen und Lichtimmis-
sionen, Anregung: Erfordernis von Aussagen zum Thema Larmschutz und zum
Thema Entwasserung), (wurden zur Kenntnis genommen bzw. berticksichtigt)

« Kreisbauernverband Kassel e. V. (November 2021 und Februar 2022) (An-
regung zum Erhalt der landwirtschaftlichen Zuwegung, Anregung zum Erhalt
weiterer landwirtschaftlicher Fidachen, Bedenken wegen. des Widerspruchs der
Gewerbeflachenplanung zur regionalplanerischen Zielsetzung ,Vorranggebiet
Landwirtschaft”, Hinweis zu Flachenbeeintrachtigungen), (wurden zur-Kenntnis
genommen bzw. bertcksichtigt, Bedenken wurden nicht geteilt)

* Ortsbeirat Niederelsungen (ohne Datum) Bedenken im Hinblick auf den
Flachenverbrauch, Flachenversiegelung, des fehlenden gewerblichen Gesamit-
konzeptes und zu den Themen Verkehr und Immissionsschutz/Larmbelastung),
(Bedenken wurden nicht geteilt)

» Regierungsprésidium Kassel - Bergaufsicht (November 2021), Hessisches
Landesamt fiir Naturschutz, Umwe%t und Geologie - Dezernat Rohstoffgeo-
logie (Juni 2022) (Hinweise zum Thema oberflichennahe Lagerstatten), (wurden
zur Kenntnis genommen)

» HessenMobil (November 2021) (u. a. Anregungen zum Erfordernis eines Ver-
kehrsgutachtens zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens und zum Erforder-
nis von KompensationsmaBnahmen -auf Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung), (wurden zur Kenntnis genommen bzw. berticksichtigt) ;

* Ortslandwirt Niederelsungen (November 2021) (Anregungen-zu eventuell not-
wendigen Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen auerhalb von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen) (Anregungen wurden teilweise bertcksichtigt)

Es wird darauf hingewjesen, dass gem. § 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 3 BauGB Stellungnahmen,
die im Verfahren der Offentlichkeits- oder Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig ab-
gegeben worden sind, unbertcksichtigt bleiben kénnen. 1

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 4b BauGB das Planungsblro ANP Architek-
tur- und Planungsgesellschaft mbH aus Kassel mit der Durchfihrung des Bauleitplan-
verfahrens beauftragt wurde.

Wolfhagen, 09.01.2026

Der Magistrat
der Stadt Wolfhagen

Dr. Scharrer
Blrgermeister



