HNA Veroffentlichung kommt am 19.01.26 dazu

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
DER STADT WOLFHAGEN

Bauleitplanung der Stadt Wolfhagen
Bebauungsplan Nr. 48 Interkommunaler Logistik- und Gewerbepark A 44
,Hiddeserfeld“, 7. Anderung :

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Wolfhagen hat am 06.11.2025 (iber den
Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
entschieden und den Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
des Bebauungsplans Nr. 48 Interkommunaler Logistik- und Gewerbepark A 44
,<Hiddeserfeld", 7. Anderung gefasst.

Anlass der Planung ist die gestiegene Nachfrage nach Gewerbefldchen im interkommunalen
Logistik- und Gewerbepark Hiddeserfeld, der sich im Norden der Stadt Wolfhagen und im
Suden der Gemeinde Breuna befindet und in Richtung Norden erweitert werden soll. Die fiir
die Erweiterung vorgesehenen Flachen befinden sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 48 Interkommunaler Logistik- und Gewerbepark A 44 ,Hiddeserfeld“ der
Stadt Wolfhagen. Dort ist der Bereich aktuell als ,Flachen fir die Landwirtschaft” festgesetzt.

Zweck der Planung ist die Anpassung des Bebauungsplans in diesem Bereich, so dass dort
neue Gewerbeflachen entstehen. Das Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist eine Erweiterung
des bestehenden Gewerbeparks Richtung Norden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wolfhagen muss in diesem Bereich ebenfalls gedndert
werden, da aktuell dort (iberwiegend ,Flache fur die Landwirtschaft‘ dargestelit ist.

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Normalverfahren mit Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB geandert. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfoigt im Rahmen der derzeit laufenden Neuaufstellung.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 Interkommunaler Logistik-
und Gewerbepark A 44 ,Hiddeserfeld" befindet sich im Interkommunalen Logistik- und
Gewerbepark am norddstlichen Ende.

Der Geltungsbereich mit 5,7 ha umfasst in Wolfhagen die Flursticke 32/4, 55/4, 56/4, 34/4,
35/5 (teilweise), 15/24 (teilweise), 91/19, 23/1 (teilweise) sowie die Flurstiicke 15/13 und
15/11 in der Flur 1 in der Gemarkung Niederelsungen.



Lageplan mit Darstellung der Geltungsbereiche der Bebauungsplan-Anderungen /
Anderungen der Flachennutzungspléne in Breuna und Wolfhagen, im Siden der
Geltungsbereich in Wolthagen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 48 Interkommunaler Logistik- und Gewerbepark A 44
,Hiddeserfeld", 7. Anderung einschlieRlich Entwurf der Begriindung sowie der Umweltbericht
mit Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung, wesentliche vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen und Informationen, umweltrelevanter Gutachten sowie der Inhalt der
ortsliblichen éffentliche Bekanntmachung kann

in der Zeit vom 19. Januar 2026 bis einschlieRlich 18. Februar 2026

auf der Internetseite der Stadt Wolfhagen unter:
https.//wolfhagen.de/amtliche-bekanntmachungen/ - ,Stédtebauliche Planung*

eingesehen und heruntergeladen werden.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wird Gelegenheit zur Auferung und Erdrterung
gegeben. Anregungen und Bedenken kénnen schriftlich oder zur Niederschrift bei der der
Stadtverwaltung der Stadt Wolfhagen, BurgstraRRe 33-35, Stabstelle 1, ~Stadtentwicklung”
oder in elektronischer Form per E-Mail an: Ingo.Ziesinag@wolfhagen.de vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 3 Abs. 2 S. 4 Nr. 2 BauGB Stellungnahmen
elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben
werden kénnen.

Die Auslegung der Planunterlagen in Papierform bei der der Stadtverwaltung der Stadt
Wolfhagen, BurgstraRe 33-35, Stabstelle 1, ,Stadtentwicklung®, erfolgt lediglich als ein an die
Veroéffentlichung im Internet ergénzendes Informationsangebot. Die Einsichtnahme ist daher
zu den allgemeinen Dienststunden méglich:

Montag + Dienstag  8.30 -12.30 Uhr und 14.00 - 16.30 Uhr
Mittwoch + Freitag  8.00 - 12.30 Uhr
Donnerstag 8.30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 17.00 Uhr

Folgende wesentliche umweltbezogene Informationen liegen derzeit vor, wurden
beriicksichtigt und werden mit ausgelegt:



a. Fachgutachten, Untersuchungen und gutachterliche Stellungnahmen:

Umweltbericht zur Bebauungsplan-Anderung vom Oktober 2025 mit Aussagen
(Bestand, Bewertung) zum derzeitigen Umweltzustand und der Auswirkung der Planung
auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Oberflichen- / Grundwasser, Klima / Luft,
Bevolkerung und menschliche Gesundheit, Arten und Biotope, Landschaftsbild, Kultur-
und Sachgiiter;, MaBnahmen zur Minderung, Vermeidung und Ausgleich von
Beeintrachtigungen; Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung; Untersuchung des
bodenspezifischen Kompensationsbedarfes; Vertiefende Fachbeitrdge zu Artenschutz
und Faunistik: Bestandserfassung und Kartierung von Vogel-arten (Baumpieper,
Bluthanfling, Feldlerche, Goldammer, nicht gefédhrdete Brutvogelarten), Feldhamster und
Reptilien.

Schallschutzgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 48 ,Hiddeser Feld“ in
Wolfhagen-Niederelsungen vom Juli 2022 zur Berechnung und Beurteilung von
Verkehrslarmimmissionen und die Auswirkung der Planungen im Hinblick auf den
Verkehrslarm.

Verkehrsgutachten ,Gewerbegebiet A 44 - Anschlussstelle Breuna
(Hiddeserfeld)* vom Mai 2023 zu den erwarteten verkehrlichen Auswirkungen durch
die Erweiterung der Gewerbefléchen.

b. Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange:

Landkreis Kassel — Wasser- und Bodenschutz (Mai 2021) (Hinweis zum Thema
Entwésserung beziiglich der Zustandigkeit, Hinweise zur Planung und Bemessung
gewerblicher ~ Abwasseranlagen und  Abwasserableitungen,  Hinweis  zu
bodenschutzrechtlichen Vor-schriften) (wurden zur Kenntnis genommen)

Landkreis Kassel —Naturschutzbehorde (Mai 2021) (Hinweis zu benachbarten
Ausgleichsflichen, Erfordernis zur Ausarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung, Anregung zu Geholzpflanzungen, Anregung zu Integration
artenschutzfachlicher Untersuchungen in den Umweltbericht, Anregung zur Verwendung
insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel, An-regung zur Beachtung des allgemeinen
Artenschutzes wahrend der Brut- und Setzzeiten), (wurden zur Kenntnis genommen
bzw. berlicksichtigt)

Landkreis Kassel —Landwirtschaft (Mai 2021) (Hinweis auf Standorteignung fiir
ackerbauliche Nutzung; Anregung zum Angebot von Ersatzflaichen fur
landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe durch Verlust von Ackerbauflichen, Hinweis
auf Abstimmung mit der Fachbehdrde bei Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen fiir externe KompensationsmaRnahmen) (wurde zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt)

Regierungsprasidium Kassel —Naturschutz / Landschaftspflege (November 2021)
(Hinweis zu benachbarten Ausgleichsflachen, Anregung zum Erhalt von benachbarten
Geholzpflanzungen, Anregung zur landschaftsvertraglichen Fassadengestaltung und
zur Begriinung, Hinweise zur Be-achtung des Thema Artenschutzes im Umweltbericht
und das Erfordernis von Ausgleichsmaflinahmen bzw. CEF-Mafinahmen; Hinweise zu
Geholzfallungen und zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel; Hinweis
zur Bewertung der Dachbegriinung als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme,
Hinweis auf das Erfordernis des Bodenausgleiches, (wurden zur Kenntnis genommen
bzw. berlicksichtigt, Gehdlzpflanzungen liegen auflerhalb des Plangebiets)

Regierungsprisidium Kassel — Regionalplanung (November 2021) (Hinweise zu
oberflaichennahen Lagerstatten / Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz,
Bedenken hinsichtlich des vorhandenen Vorranggebietes fiir Landwirtschaft und dem
Entgegenstehen der Zielfest-legungen durch die Planung, Anregung auf
Beriicksichtigung einer Lagerstatte zum Rohstoffabbau, An-regung zur Begriindung der
Standortwahl fir Gewerbeflachen sowie Darstellung der Bedarfe, Erfordernis eines



Zielabweichungsverfahrens), (wurden zur Kenntnis genommen bzw. beriicksichtigt,
Bedenken wurden geteilt, Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt)

» Hessen Forst / Forstamt Wolfhagen (Dezember 2021) (Hinweise / Anregungen zum
vorhandenen Buchenwald und zur Einhaltung eines Waldabstandes, Hinweise auf die
Waldeigenschaft von Gehdlzbesténden), (wurden zur Kenntnis genommen bzw.
berlcksichtigt)

* Die Autobahn GmbH des Bundes (Dezember 2021) (u.a. Anregung zum Erfordernis
eines Verkehrsgutachtens zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens, Anregung zum
Immissionsschutz / Ausschluss von Blendwirkungen und Lichtimmissionen, Anregung:
Erfordernis von Aussagen zum Thema Larmschutz und zum Thema Entwéasserung),
(wurden zur Kenntnis genommen bzw. beriicksichtigt)

* Kreisbauernverband Kassel e.V. (November 2021 und Februar 2022) (Anregung
zum Erhalt der landwirtschaftlichen Zuwegung, Anregung zum Erhalt weiterer
landwirtschaftlicher ~ Fldchen, Bedenken wegen des Widerspruchs der
Gewerbeflachenplanung  zur  regionalplanerischen  Zielsetzung ,Vorranggebiet
Landwirtschaft’, Hinweis zu Flachenbeeintrachtigungen), (wurden zur Kenntnis
genommen bzw. berlicksichtigt, Bedenken wurden nicht geteilt)

» Ortsbeirat Niederelsungen (ohne Datum) Bedenken im Hinblick auf den
Fléchenverbrauch, Flachenversiegelung, des fehlenden gewerblichen
Gesamtkonzeptes und zu den Themen Verkehr und Immissionsschutz / Lérmbelastung),
(Bedenken wurden nicht geteilt)

* Regierungsprasidium Kassel - Bergaufsicht (November 2021), Hessisches
Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - Dezernat Rohstoffgeologie
(Juni 2022) (Hinweise zum Thema oberflichennahe Lagerstitten), (wurden zur
Kenntnis genommen)

* HessenMobil (November 2021) (u.a. Anregungen zum Erfordernis eines
Verkehrsgutachtens zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens und zum Erfordernis von
Kompensationsmafnahmen auf Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung),
(wurden zur Kenntnis genommen bzw. beriicksichtigt)

o Ortslandwirt Niederelsungen (November 2021) (Anregungen zu eventuell
notwendigen Kompensations- und Ausgleichsmalhahmen auferhalb von
landwirtschaftlich genutzten Flachen) (Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt)

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 3 Abs. 2 S.4 Nr. 3 BauGB Stellungnahmen, die im
Verfahren der Offentlichkeits- oder Behdrdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden
sind, unberucksichtigt bleiben kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 4b BauGB das Planungsbiiro ANP Architektur- und
Planungsgesellschaft mbH aus Kassel mit der Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens
beauftragt wurde.

Wolfhagen, 09.01.2026 Der Magistrat,

.Pbcharrer

Blifgermeister



