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Flanzeichenerkiarung

N e S o - — — Geltungsbereich des Bebauungsplans

: Festsetzungen

Bauliche Nutzung
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Darstellung von Art und MaRB der baulichen Nutzung:

zulassig

nur als Untergeschof3

Gebietsart (Mischgebiet) | M} I Geschossigkeit
Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 @ GeschoBfléchenzahl (GFz)
FH Firsthéhe max. Gber
B ise: :
auweise: geschlossen g 22.20m| Bezugspunkt Kanaldeckel
-y o Baulinie
- — - —| Baugrenze
(Kanaldeckel) —— —| vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

. Weitere Festsetzungen

: o, P JOEE

Einfahrtbereich

Teilgebiet A

Zugangsbereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuBgéngerbereich

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen |

GGa Gemeinschaftsgarage |
ST Stellplatze |

Richtungspunkt fir FuBwege (zwischen beiden
a Punkten (a-a) ist ein FuBweg mit Wegerecht
zugunsten der Allgemeinheit (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
in einer Breite von mindestens 2 Metern anzulegen
und zu unterhalten) -

i Cg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
00000 men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen

@ anzupflanzender Baum

Private Griunflache

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Abfall

¢ Sl wl At Bestehende Mauer !
TIZTT777 Neu zu errichtende Mauer E

Zu errichtende Pergola

AbzureiBende Gebiude

Nachrichtliche Ubernahmen

—— Bestehende Grundstiicksgrenze %
— e —e Flurgrenze
96 Flurstticksbezeichnung b |
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen \

- —Teilgebiet B

Gemeinde : Wolfhagen
Gemarkung : Wolfhagen
= 7 31

Mafistab : 1:500 vergr. aus
M= 1 0D

1:250 vergr. aus 1:500 A

Es wird bescheinigt, dafi die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie der -

Teilgebiet B

o6 Gemarkung lppinghausen
Flur 2
FlurstUck 223/42
MaBstab 1:2000

Gebdudebedtand (Ortsvergleich vom 19.10.1994) mit dem Nachweis des—Li_eﬂen-

schaftskatasters und der Ortlickkeit (bereinstimmen. ./Q\'LA-"'
<

7~
"L

Der Landrat des Landkreises Kassel
- Katasteramt -
Wolfhagen, den 04.11.1994

" g A
it

Im Auftrag

" Trsbnih

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet
Das Mischgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben wie” zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltungen.

Zuldssig sind
1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§7 Abs. 2 Nr. 1),

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§7
Abs. 2 Nr. 2),

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (§ 7 Abs. 2 Nr. 3),
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§7 Abs. 2 Nr. 4),
5. Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses (§7 Abs. 2 Nr. 7)

#

Nicht zulassig sind Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Peepshows, Bordelle und dergleichen)
ausgerichtet sind sowie Vergnigungsstatten und nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind

1. Spielhallen im Sinne von § 33 i Gewerbeordnung, sofern sich die Anzahl der Spielgerdate mit
Gewinnmdglichkeit auf acht Gerate beschrankt.

2. Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen

Nicht zulassig sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Tankstellen,
die nicht unter Absatz 2 Nr. & fallen.

Uberdachungen von Eingangen sind bis zu einer Flache von 36 gm als offene Dachkonstruktion
ausnahmsweise zuldssig.

Fur die als dreigeschossig festgesetzten Geb&dude des Kerngebietes ist nach § 31 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise ein Dachgeschoss als Vollgeschoss zul&ssig.

im Untergeschoss sind Flachen fiir Handelseinrichtungen, Lagerflichen und untergeordnete
Bironutzungen zuldssig. Die Flachen im Untergeschoss sind auf die Geschossflachenzahl
anzurechnen, auch wenn dieses kein Vollgeschoss ist. Ein weiteres Untergeschoss ist nicht zulassig

1.2 Bauweise
F i das Kerngebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

1.3 Hohenlage der baulichen Anlagen
las Kerngebiet wird die maximale Firsththe des als flinfgeschossig zugelassenen Gebaudeteils
22 20 m Uber dem im Plan dargestellten Bezugspunkt Hohe (Kanaldeckel) festgesetzt.

1.4 ErschlieBung, Garagen und Stellpldtze
aragen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den daflr ausgewiesenen Flachen

als Gemeinschaftsgarage (Gga) gekennzeichneten Fléche ist die Anlage einer
sgeschossigen Parkpalette zuldssig.
rirdische Garagengeschosse sind auf die Zah! der Vollgeschosse anzurechnen (§ 2*1a Abs. 1
NVO)
stze durfen nur bis zur Anzahl der in den Stellplatzrichtlinie geforderten, notwendigen Steliplatze
Stellplatze und FuBRwege sind mit Beldgen auszufiihren, die insgesamt eine
hinittliche Wasserdurchlassigkeit von mindestens 40 % aufweisen
- als Stellplatzflache (ST) festgesetzten Flache entlang der Hans-Staden-Stralle ist Uber den
itzen auf den gekennzeichneten Flachen eine Pergola zu errichten. Diese ist dauerhaft zu
1 (siehe textliche Festsetzungen Pflanzflache |, 11).

Jerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
gertereiche dienen der Anlage von Fufdwegen, Birgersteigen und Aufenthaltsraumen flr
Sie sind von anderen Verkehrsarten freizuhalten. Radverkehr, Anlieferverkehr und

estimmter Anliegerverkehr sind ausnahmsweise zuldssig, sofern Fufgénger durch diese
re nicht gefahrdet werden.

2 Griinflichen, Planfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Jie privaten Griinfldchen sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.
5 ¢, der Grundstlicksflache sind mit B&umen, Stréuchern und Stauden oder intensiver Vegetation
B Nutzgarten, Blumenrabatte und Beete) zu bepflanzen.
‘0., den eingezeichneten Baumstandorten kann ausnahmsweise geringfligig abgewichen werden.

. 2 Flachen mit Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzflache |

Die Pflanzflache | ist flachendeckend dicht zu begriinen. Sie dient auflerdem der Anlage der
Bepflanzung der Pergolen.

Pflanzflache Il
Die Pflanzflache Il dient der Anlage der Bepflanzung der Pergolen.

Pflanzflache lll
Die Pflanzflache lll ist flachendeckend dicht zu begrinen

Pflanzflache IV R ’
Yie Pflanzfiache IV ist flachendeckend dicht zu begriinen. Auf der Flache ist eine behindertengerechte

Wegeverbindung in der Breite von 2,00 m zwischen der Landgrafenstrafie und der Verkehrsflache
hesonderer Zweckbestimmung anzulegen und dauerhaft zu sichern.

2.3 Weitere Regelungen :
Die Pflanzfestsetzungen sind im Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen.
Die Durchfiihrung der Begriindungsmafinahmen ist in der 2. Vegetationsperiode nach Fertigsteliung

der Gebaude nachzuweisen.

2.4 Pflanzempfehlungen et e
7ur Verbesserung des Kleinklimas wird die Bepflanzung der Fassaden empfohlen, mit wintergriinen
©ankern nach Norden, Nordwest und Nordost, mit laubabwerfenden Rankern nach Stiden (Geil3blatt

{Lonicera), Waldrebe (Clematis)).

3. MaRnahmen zur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bitumindse Decken sind mit Ausnahme der Fahrbahnen der ErschlieBungsstrafien unzulassig.

4. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

Die Dacher sind als geneigte Dacher mit mindestens 30 ° Neigung auszuflhren. Flachdacher als
Balkone sind fir untergeordnete Bauteile ausnahmsweise zulassig.

Gestalterisch festgesetzte Mauern:

e Mauer1 :
Die Mauer 1 entlang der Hans-Staden-Strafe/Kurfirstenstrale bleibt im vorhandenen Hohenniveau

erhalten. Der Bestand im Bereich der Zufahrt von der Hans-Stadén-Stralie und dem Fu@géngerzugaqg
im Bereich der Kreuzung an der Kurflirstenstrale kann auf ein Lange von jeweils 2m stufenartig
reduziert werden.

« Mauer 2
Die Mauer 2 ist als Stitzmauer auf das Niveau des angrenzenden Geldndes auszufuhren. Die

vorhandenen Gelandehohen sind zu erhalten

e Mauer3 '
Die Mauer 3 dienst als Abgrenzung der Gemeinschaftsstellplatzanlage, ist als geschlossene Mauer in

einer Mindesthdhe von 1,50 m auszufiihren. Die Materialwahl ist an die angrenzenden Bebauungen
anzupassen. Es ist eine Einfahrt in der Breite von maximal 2.5 m zulassig.

5. Eingriffs-AusgleichsmaBBnahmen

ErsatzmaBnahmen

Die notwendige ErsatzmafRnahme ist im Teilgebiet B des Bebauungsplanes, dem Grundstlick der
Stadt Wolfhagen in der Gemarkung Ippinghausen, Flur 2, Flurstick 223/42 entsprechend der in der
Begriindung genannten Mafinahmen durchzufihren.

e

Als Ersatzmafinahme wird die Entwicklung eines uferparallelen 5,00 m breiten Schilfréhrichtes (ca. 470
gm durch Nutzungsaufgabe / Sukzession), eine Einzelbaumpflanzung sowie die Extensivierung des
Wirtschaftsgriinlandes (ca. 1.453 gm) mit einer max. ein-, bzw. zweimaligen Mahd p.a. (ber
Bewirtschaftungs-/Pachtauflagen des Verpachters, Stadt Walfhagen festgesetzt.
Die Kosten der Ersatzmalinahme sind vom Verursacher des Eingriffs zu tragen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
Das Gebaude Burgstralle 1 ist als Einzeldenkmal in der Denkmalliste des Landes Hessen gefiihrt.
Fdr den Geltungsbereich gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Wolfhagen vom 10.11.1994.

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Planzeichenverordnung (PlanzV)

= Hessische Bauordnung (HBO)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
In den jeweils gliltigen Fassungen

Beschliisse

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 10.11.1994 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 13.3
.Burgstralte 1" gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.01.1996
gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Blrgerbeteiligung

Die Ziele und Zwecke der Planung wurden mit den Blirgern gem. § 3 Abs. 1 BauGB erdrtert.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29.02.1996 und 20.06.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
Billigung und offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans beschlossen. Die dffentliche
Auslegung wurde am 24.05.1996 und am 25.09.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht; die Trager offentiicher Belange wurden von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Am
3.12.1998 erfolgte ein erneuter Beschluss Uber die Offenlegung. Der Plan wurde gleichzeitig in Hans-
Staden-Haus umbenannt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 10.06.1996 bis 10.07.1996 und vom 07.10.1996
bis 07.11.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die erneute Offenlegung nach §3 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.3.1999 bis 22.4.1999 und wurde am 15.3.1999 offentlich
bekanntgegeben.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde am 20.05.1996 und am 28.06.1996 und am
9.3.1999 gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet.

Abwagungsbeschluss

Die Stadiverordnetenversammlung hat am 17.6.1999 den Beschluss zu den Anregungen und
Bedenken, die wahrend der offentlichen Auslegung und von den Tragern 6ffentlicher Belange geaulert
wurden, gefasst. Die Birger und Trager 6ffentlicher Belange, die Bedenken gegen den Bebauungsplan
vorgebracht haben, wurden am 5.7.1999 Uber die Abwéagung unterrichtet.

o

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 17.6.1999 (N Bcbg
Satzung beschlossen.

sQasplan gem. § 10 BauGB als

i,

ric h, Burgermeiste

> 8,
o S
b &
0

Wolfhagen, den 5.Juli 1999

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan und der Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen
werden kann, wurden am $.3.8%gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Wolfhagen, den A’--?'-A’?q

Entwurf

Bebauungsplan Nr. 13.3
,,Hans-Staden-Haus*
Wolfhagen - Kernstadt

'Der Magistrat aufgestellt von Arbeitsgruppe Stadt: 11/94

Uberarbeitet : Bauverwaltungsamt

W/'CZ. Stand :7/99
: frich
| Blrgermeister R. r

Wolfhagen , den 5.Juli 1999




