Planzeichnung

Planzeichen

Textliche Festsetzung

Textliche Festsetzung

Verfahrensvermerke

uJ ~—

und/oder Mallnahmen an anderer Stelle

Das bilanzierte Wertdefizit in Hohe von 101.172 wird durch eine externe
MaRnahme in Form von der Entwicklung einer extensiv genutzten halbof-
fene Weidelandschaft auf dem Flurstiick 76/22 in der Flur 6, Gemarkung
Istha kompensiert. Die MalRnahme und die Durchfiihrung sind in einem stad-
tebaulichen Vertrag geregelt.

3.3 Arbeiten in Zone llI/1lIA von Trinkwasserschutzgebieten

Beim Einsatz von Baumaschinen und Geréten muss mit besonderer Sorgfalt gearbeitet werden. Die zum
Einsatz kommenden Fahrzeuge und Maschinen sind tdglich vor Beginn und nach Beendigung der Arbeiten
auf Dichtigkeit zu priifen. Fahrzeuge und Maschinen, die Kraftstoff- und/oder Olverluste aufweisen, sind
unverziiglich aus dem Schutzgebiet zu entfernen. Falls erforderlich, sind sie gegen Tropfverluste zu si-
chern.

Bei einem Austreten wassergefahrdender Fliissigkeiten, z. B. beim Betanken oder aufgrund von Leckagen
an Fahrzeugen und Maschinen, sind diese sofort aufzunehmen und schadlos zu beseitigen. Die entspre-
chenden Gerate und ausreichende Bindemittel zur Aufnahme sind bereitzuhalten.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel oder die ndchste Polizeidienststelle
sind unverziiglich zu verstandigen.

Art der baulichen Nutzung NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG 5 Offentliche Griinflachen §9(1)Nr. 15u. 20 BauGB Aufstellungsbeschluss
i 1011 , , _ o _ _ _ Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wolfhagen hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 ,Am Renthof” im
M Allgemeines Wohngebiet A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) Baugesetzbuch 5.1 Entwicklung eines Gberj&hrigen Saumstreifens mit 7,00 m Breite entlang Stadtteil Istha am 06.11 2025 beschlossen.
(BauGB) der siidlichen Geltungsbereichsgrenze
,,;“ MaR der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nutzun Initial ist der Grasbestand der Streifen durch Ausbringung und leichtes Ein- Frihzeitice Beteil
GRZ0,6 Grundflachenzahl als HochstmaR J arbeiten einer fiir den Standort geeigneten Krauter-/Blumenmischung, her- runzeitige Seteiligung . o .
) . . . : . kunftsgesichert fiir das Ursprungsgebiet 21, hessisches Bergland, anzurei- Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 76 ,Am Renthof” einschlieRlich Begriindung hat nach 6ffentlicher Bekanntma-
o GESChOSSﬂa-Fh?nzahl o Hochmat " ! Algemelnes Hohngebil 2 ?(ES%':XS\}S/ ™ chern. Menge Saatgut: 1-2 g/m2. Die Saumstreifen sind nur 1x pro Jahr ab chung vom 22.11.2025 in der Hessisch/Niedersachsischen Allgemeinen Zeitung in der Zeit vom 24.11.2025 bis einschlieR-
I Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Hochstmal Mitte Marz zu mahen. Bei besonders starker Trockenheit kann die jahrliche lich 23.12.2025 gem. 83 (1) BauGB im Internet einsehbar und hat dffentlich ausgelegen.
Hmax=7m Hthe baul. Anlagen als Hochstma i ; ; Ao Mahd auch tzt werden. Gehélzbestande, die innerhalb dieser Strei- . . . . y L
(vgl.eTgxgliche ngetsetzsungcAZS) 8 1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind zuldssig fera: Iieggﬁ ;ﬁzgfjirzhaﬁ; el\rlleuéar géhglsz::fvshcfﬁ |ir;rtu?rrn aZugeledSeerrl\/Iz;Eld Die Behdrden und sonst. Trager ffentlicher Belange wurden parallel zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
. - Wohngebaude, o _ o, ' § 4 (1) BauGB beteiligt und zur Stellungnahme bis zum 23.12.2025 gebeten.
— 0 offene Bauweise die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei- zu enternen.
@ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, _ Die Schnitthhe bei der Mahd soll 10 cm nicht unterschreiten. Auf den Fla-
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- chen dirfen keine Diinger, Pflanzenschutzmittel oder Herbizide eingesetzt Offenlage
Baugrenze che Zwecke )
T e Anlagen fUr'VerwaItungen werden. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 76 ,Am Renthof” einschlieRlich Begriindung hat nach 6ffentlicher Bekanntmachung
AE; nur Einzel- und Loppeinauser zulassig ' o . o . VoM ...l in der Hessisch/Niedersachsischen Allgemeinen Zeitung im Zeitraum vom ......... bis einschlieRlich
Verkehrsflichen 1.2.2 Die gem. 8 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen 5.2 Orr;rzindemqrununq, 3.00m Breite, an der nordlichen Geltungsbereichs- | | gem. 83 (2) BauGB im Internet einsehbar und hat 6ffentlich ausgelegen.
sind nicht zul&ssig: grenze _ 5 L o
N . Betriebe des Beherbergungsgewerbe Der 3 m breite Streifen im Norden des Plangebietes ist als 2-schiiriges Ex- Die Behorden_ und sonst. Trager 6ffentl. Belange wurden parallel zur Offenlage gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und zur Stel-
Offentliche Verkehrsflache sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe tensiv-Griinland anzulegen. Der Streifen ist vorzugsweise mit standortan- lungnahme bis zum ........ gebeten.
_ Gartenbaubetriebe sowie gepasstem krauterreichem zertifiziertem Regiosaatgut (Ursprungsgebiet
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Tankstellen. 21 — Hessisches Bergland) anzusaen. Die Ansaatmischung soll etwa 60% Satzunasbeschluss
FW, LW, Miill ) MaR der baulichen Nut §.9 (1) Nr. 1 BauGB . V. mit Graser und 40% Kréuter enthalten. Zusétzlich sind auf dem Streifen neun )
als der baulichen Nutzun r.1BauGBi. V. mi ' ' ¥
erinflichon g 5 152) BAUNVO Feldahome (Acer campestre) als Hochstimme, Pflanzqualitat 10-12 cm Die Stadtverordnetenvgrsarr_]r_nlung der Stadt Wolfhagen hatam .......... ubtir vorgebrachte Anregungen und Bedenken
StU, zur Eingrinung des Ortrandes zu pflanzen. Beschluss gefasst. Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan Nr. 76 ,Am Renthof” als Satzung beschlossen.
4 i infl3 2.1 Grundfl&chenzahl § 19 BauNVO . .
Gffentliche Grinflache 6 Festsetzungen zu Griin - und Freiflachen sowie Artenschutz §9(1) Nr. 20 u. 25 BauGB
J ) Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) der Hauptbaukdrper ist durch Ein- Wolfhagen, den Der Biirgermeister
E!am':[g::ﬁ::g““g]sge%dt““ge"bw:g[i“am'e“ lé':l‘: Fl_af(?e:g schrieb in den Plan festgesetzt. 6.1 Grundstiicksfreifldchen
ur zum Schutz, zur und zur Entwicklu
. von Natur und Landschaft Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen fiir Garagen und Mindestens 30 % der privaten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsfla-
P Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO sowie che mit natiirlichem Bodenanschluss anzulegen und zu erhalten. Der Unter- Ausfertigung
‘ Baum 2u erhalten bauliche Anlagen unterhalb des Geléndes Gberschritten werden. grund ist zu lockern. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversamm-
Auf den privaten Grundstiicken sind je 100 m? Freifliche mindestens 8 lung Ubereinstimmt und dass die zur Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2.2 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVvO _ o : :
‘ Baum anzupflanzen . d . . . . o ! Straucher der Pflanzliste (6.4) mit einer Mindestpflanzqualitdt von 1xv 60-
Sonstige Planzeichen Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse ist durch Einschrieb in den 100 cm sowie je 200 m? Freifldche zusétzlich 1 Baum (mind. StU 12-14cm)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Plan festgesetzt. oder Heister (mind. 2xv 200-250cm) zu pflanzen und zu erhalten. Wolfhagen, den Der Biirgermeister
[:] des Bebauungsplans 2.3 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO0 6.2 Schottergarten, Rindenmulch
255/5 Flurstiicksnummer Biet HdheBder baulicfllfn_Atnljgen i_sitﬂdurch Eti'rjslt_:hr:iebGinlgleg Plan festge?e(t;t. Die Anlage von Schottergarten und Rindenmulchflachen ist nicht zuléssig. Bekanntmachung
nterer Bezugspunkt ist das mittlere natirliche Geldndeniveau, auf die " .
9 5 Grundfliche des Gebéudes bezogen. 6.3 Insektenfreundliche Beleuchtung Der B_ebauun_gs_plans Nr. 76 ,Am Renthof” ist am .............. gem. 810 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgegeben worden
p Flurstiicksgrenzen und tritt damit in Kraft
Y 9 7/ Oberer Bezugspunkt bei der Trauthdhe ist die Schnittkante der Auenwand Neu errichtete AuRenbeleuchtung ist ausschlieRlich mit insektenfreundli-
< Gebaude (B d mit der Dachhaut. chen Leuchtmitteln mit geringem Anteil an blauen und ultravioletten Spekt-
ehade Bestand Oberer Bezugspunkt bei der Firsthohe ist bei Dachern ohne First (z.B. Pult- ralbereich (bspw. SE/ST_—Lampen, LED.-Lampen mit warmwgi[&em U.Cht) er Wolfhagen, den Der Biirgermeister
dach. Flachdach) der héchste Punkt des Daches folgen. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten, die Lam- '
' ' pengehaduse missen vollstandig gekapselt und gegen Lichtemissionen nach
3 Uberbaubare Grundstiicksflache §9(1) Nr. 2 BauGB i.V. mit oben abgeschirmt sein.
Zur Beleuchtung wird zudem auf § 35 HeNatG hingewiesen.
3.1 Garagen 88 14 und 23 (5) BauNVO
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Kartengrundlage: 4 Héochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden §9(1) Nr. 6 BauGB
Liegenschaftskarte
EBSSiSChe Verwaltung ﬂ]é ” . M 1:1.000 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist eine maximale Anzahl von zwei
odenmanagement und Geoinformation — T— T Wohneinheiten pro Gebaude zuldssig.
Stand: November 2025 0 10 20 30 40  50m
\el o2
Textliche Festsetzung Hinweise Hinweise Rechtsgrundlagen
6.4 Pflanzliste C. HINWEISE 4 Denkmalschutz D. RECHTSGRUNDLAGEN
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkméler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
Heister oder Hochstamme Straucher: 1 SchutzmaRnahmen fiir die Avifauna bungen Scherben, Steingerte, Skelettreste u.a., sind nach § 21 (1) Hessisches Denkmalschutzgesetz ﬁi‘ifﬂssgbzugﬂh;%zuB?Bl)S‘”3%9;456135'“83‘gz;iz‘g::gﬂ:‘;cgggt‘fvrgnf- thsjgf?ﬂzzs?:;he; ﬁ;:?u?sc:#ﬁzgzrsgét.u;Zrll\?aztlg)P\jﬁgezge;\AL;n%zg
Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus sanguineum Bauarbeiten oder vorbereitende Bodenarbeiten sollten auferhalb der Brut- und Setzzeit, d.h.in der Zeit (HDSChG) Uan%rZUg|iCh der DenkmaHaChbehﬁrde (Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 101 35037 20.12.2023 (BGBI. 2025 | Nr. 394;. zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI.'
Eberesche Sorbus aUCUparia ﬁorr;(elkll(r.SChﬁ EOI’r‘]US masl th vom 01.10. bis 28./29.02 begonnen werden. Marburg’ Tel.: 06421-6851 50) anzuzeigen. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma- S. 473, 475)Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010
- eckenkirsche onicera xylostheum - P - . . : : i
Elsbeerg Sorbus tor_mlnalls. WaldgeiBbIatt Lonicera p\ériclymenum Sollte dies nicht m0g||ch sein, missen auf den Flachen, auf denen Arbeiten wahrend der Brut- und Setz- Der Fund und die Fund§telle §|nd bis ZUTT] Ablauf einer WOE:he'nach der Anzelge In unverand?rtem Zu- (Ci:Lchnr?X?tTl](ezl12 ys:%rzls)gtrzi[snvzgg?\ljulliséosgg%é;:é;z[gzg???rlll(iéqt76)_ ﬁ\r/]?lzolzsa (564\%'.2Lé|-e£z713g’]ia7r15£;.ert durch Artikel 3 des Gesatzes vom 28,
Felsenbirne Amelanchier laevigata zeit begonnen werden sollen, rechtzeitig vor Beginn der Brutphase VergramungsmaBnahmen (z.B. durch stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8 21 _ _ ) o _
Hasel Corylus avellana . . : . . 3) HDSchG Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Hessisches Gesetz tber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinfor-
, Flatterbander, Ballons, oder Herstellung einer fiir Bodenbriiter ungeeigneten Bodenbedeckung) durchge- (3) chG). [BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, mationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt
HoIl_Jnder Sambucus nigra fihrt werden. Wahrend der Brut- und Setzzeiten sind die Bauarbeiten ohne gréRere Unterbrechung Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802). geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI.
Weildorn Crateaegus monogyna durchzufiihren. Bei Unterbrechungen von mehr als 1 Woche sind die 0.g. VergrdmungsmaRnahmen er- S Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 5. 802).
WeiRdorn Crataegus laevigata neut vorzusehen. Der Erfolg der VergrdmungsmaBnahmen ist durch eine fachkundige Person nachzuwei- 5 Richtlinien zum Anpflanzen von Baumen 2047 et geandert dureh Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI 1S, 2240) gisgéjcgjSj:g;i’:;l%t(gigg o der Fassung Vj’mizz%z';/'?é\fgrgsﬁ\g')'
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus sen. Vor Dgrchﬂjhrung der \(ergrémungsmaf&nahmen und vor Beginn _der Bau_ma[&nahmen ist auBerhalb Die Anpflanzungen sind geméaf den aktuellen Richtlinien der DIN 18 915/916/917/919 auszufihren. Bledle's»Im.mi.ssions'schutzgesetz(BImSchG)vom 17. Mai 2013 (BGB H'essis'che Gemeindeordnung (HGO ) in dor 'Fassung dor Bel;an'mma'_
Felsenbirne Amelanchier ovalis der 0.g. Zeitspanne durch eine Begehung der Flache durch eine fachlich geeignete Person der Aus- I'S. 1274: 2021 1. 123), 2uletzt gedndert Artikel 11 Absatz 3 des Ge-  chung vom 7. Mérz 2005 (GVB. | S. 142), zuletzt geéindert durch Artikel
Hochstdmme 1.0 rdnung Salweide Salix caprea schluss bereits begonnener Bruten notwendig. ; Bodenschutz setzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202). 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93).
Spitzahom Acer p|atan0ides : Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-  Stellplatzsatzung der Stadt Wolfhagen in ihrer jeweils giiltigen Fas-
‘Allerhausen’ Kreu%dorn Rhamnus cathartica 9 Stellplatzsat - Flachen, die nicht bebaut oder befestigt werden sollen, sind vor Verdichtung zu schiitzen letzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 sung.
: Wolliger Schneeball - Viburnum lantana M und/oder nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Untergrund griindlich zu lockern. (BEBI. 2023 | Nr. 403)
Blumenesche Fraxinus ornus Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Wolfhagen in ihrer jeweils . . Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28.
Rotesche Fraxinus Pennsylvanica  [iquster Liqustrum vulaare ilticen Fassun - Bei Abtrag und Aushub ist der Boden getrennt nach Ober- und Unterboden auszubauen, zu la- November 2016 (GVBI. S. 211).
Dornenlose Gleditschie  Geditsia triacanthos Hg d Rg ) g guitg g gern und wieder einzubauen oder einer Verwertung zuzufiihren.
undsrose 0sa canina
'Inermis' Weinrose Rosa rubuginosa - Flachen, die nicht bebaut oder befestigt werden sollen, sind nur bei geeigneten Witterungs-
Zerreiche QUercus cerris Essigrose Rosa gallica 3 Wasserschutz und Wasserwirtschaft /Bodenverhaltnissen zu befahren und zu bearbeiten.
Brabanter Silberlinde Tilia americana ‘Brabant’  gipornelirose Rosa pimpinellifolia 31 Niederschlagsentwasserung - Die einschlagigen Gesetze und DIN (DIN 18915, DIN 19731, HAItBodSchG) sind einzuhalten
Zimtrose Rosa majalis Niederschlagswasser soll gem. § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , ortsnah versickert, verrieselt oder - Mutterboden, der bei baulichen Manahmen oder sonstigen Arbeiten an der Gelandeoberflé-
direkt oder iiber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet wer- ?hﬁ ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer Wiederverwendung zuzu- Stadt WOIfhagen
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- unren.
7 Nutzung solarer Strahlungsenergie §9(1) Nr. 23b BauGB wirtschaftliche Belange entgegenstehen". - Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Land-
- A Dachflich o ok wirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter , Bodenschutz fiir
: usstattung von Dachfléchen mit Photovolta gebi Huslebauer" und "Bodenschutz fiir Bauausfiihrende" zu beachten.
| ten Geltungsbereich sind die nutzb Dachflachen der G * schuzgebiet ir di iten ist ei ' i BEbauungSplan Nr 76
M gesamten LERUNgsoereich sind aie nutzbaren Jachiachen der be- Das Bauvorhaben liegt in der Zone llIA es durch die , Anordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungs- Fur die Bauarbeiten ist eine Bodenbaubegleitung einzusetzen.
b&ude und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla- . . ) . : ; o , Am Renthof"
chen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzuna der einfal- anlage der Gemeinde Istha, Krs. Wolfhagen” vom amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fir 7 Einsichtnahme von Vorschriften "
o g der einfa . . _
. . ; . die Gewinnungsanlage TB Istha (WSG -1D. 633-106; StAnz. 2/1966 S. 52) . . .
lenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache), inso- Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Vorschriften liegen FB 3 Bauen, Wohnen,
weit die Einspeisung in das 6ffentliche Stromnetz méglich ist. Dartiber hinaus liegt das Bauvorhaben liegt in der quantitativen Schutzzone des B-neu des durch die ,Ver- Umwelt vor und konnen zu den tiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
ordnung zur zweiten Anderung der "Verordnung zur Festsetzung eines Heilquellenschutzgebietes fiir die
1.2 Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren staatlich anerkannte Heilquelle "Thermalwasserbohrung in Emstal/ Ortsteil Sand" der Thermalwasser - Entwurf -
) 3 . . : Emstal GmbH & Co. Betriebs KG Sand in Emstal, Landkreis Kassel" vom 14. Dezember 1987 amtlich fest-
Werden auf einem Dach Solarwérme-Kollektoren installiert, so kann die ) ; . o :
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche gesetzten und am 26. Januar 2006 zuletzt gednderten Heilquellenschutzgebietes fiir die Gewinnungsan-
lage Thermalwasserbohrung Sand (WSG 633-124; StAnz. 1/1988 S. 33, StAnz. 24/1988 S. 1275; StAnz.
angerechnet werden.
8/2006 S. 463)
8. Kompensationsmanahmen, Zuordnung von Fldchen § 1a Abs. 3 S.4 BauGB Die oben genannten Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten. N
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